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ANUNT DE LICITATIE PUBLICA

IMOROM SRL - in faliment, in bankruptcy, en faillite, cu sediul social in Sat Buzesti, Comuna
Farcasa, str. Independentei nr. 74, jud. Maramures, avand CUI 15015646, inregistratd la Oficiul Registrului
Comertului de pe langa Tribunalul Maramures sub nr. J24/658/2002, prin lichidator judiciar Consultant
Insolventa SPRL, cu sediul procesual ales in Mun. Timisoara, str. Daliei, nr. 8, et. M, ap. 31, jud. Timis,
inregistratd Tn RFO II sub nr. 0649, CIF RO 31215824, reprezentata prin asociat coordonator ec. Popescu
George, confirmat prin Sentinta civila nr. 729/2025 din data de 27.06.2025 pronuntatd in dosarul nr.
1982/100/2023 de Tribunalul Maramures, Sectia II-a Civild, de Contencios Administrativ si Fiscal, anunta
licitatie publica deschisa, cu strigare, pentru valorificarea in bloc a urmétoarelor bunuri imobile:

* proprietatea imobiliara inscrisa in Carte Funciara nr. 52003 Farcasa, situata in loc. Buzesti, str.
Independentei, nr. 74, jud. Maramures, constituita din:
— teren intravilan in suprafatda de 10.000 mp, avand nr. cadastral/topografic 52003;
— constructie — sediu, casa pazd P, construit din cdramida, in suprafatd construitd la sol de 91 mp,
avand nr. cadastral 52003-C1;
— constructie - cantar pod bascul P, construit din cardmida, in suprafata construitd la sol de 65 mp,
avand nr. cadastral 52003-C2;
— constructie - baterie siloz P, construit din cardmida, in suprafata construitd la sol de 565 mp, avand
nr. cadastral: 52003-C3.
* proprietatea imobiliara inscrisa in Carte Funciara nr. 52004 Farcasa, situata in loc. Buzesti, str.
Independentei, nr. 74, jud. Maramures, constituita din:
— teren intravilan in suprafatd de 13.220 mp, avand nr. cadastral/topografic 52004;
— constructie - maternitate P, construita din cardmida, Tn suprafatd construita la sol de 784 mp, aviand
nr. cadastral 52004-C1;
— constructie - grajd P, construit din caramida, in suprafata construitad la sol de 1.262 mp, avand nr.
cadastral 52004-C2;
— constructie - grajd P, construit din cardmida, in suprafatd construita la sol de 1.758 mp, avand nr.
cadastral 52004-C3;
— constructie - fanar P, construit din BCA, in suprafata construitd la sol de 1.184 mp, avand nr.
cadastral 52004-C4;
— constructie - transformator P, 1n suprafata construita la sol de 10 mp, avand nr. cadastral 52004-C5;
— constructie - fanar P, constructie usoard, in suprafatd construitd la sol de 746 mp, avand nr.
cadastral 52004-C6.
* teren intravilan inscris in Carte Funciara nr. 52007 Fircasa, situat in loc. Buzesti, jud.
Maramures, in suprafata de 2.000 mp, avand nr. cadastral/topografic 52007,
la pretul de pornire de 1.111.200 EUR (la cursul BNR din data platii).

Licitatia publica va avea loc la biroul lichidatorului judiciar Consultant Insolventd SPRL din
Mun. Timisoara, str. Daliei, nr. 8, et. M, ap. 31, judetul Timis, in data de 26 august 2025 ora 13:00,
iar in cazul in care bunurile imobile nu vor fi valorificate, licitatia publica va fi reluati, in aceleasi
conditii, in data de 02 septembrie 2025 ora 13:00.

Pentru a participa la sedinta de licitatie publica, ofertantii sunt obligati sa depuna la sediul
lichidatorului judiciar (situat in Mun. Timisoara, str. Daliei, nr. 8, et. M, ap. 31, jud. Timis), cel mai
tarziu pana la data si ora sedintei de licitatie publica, urmatoarele inscrisuri:

* Oferta de cumparare (in original, semnati) si dovada consemnirii garantiei de participare la
licitatia publica de 10% din pretul de pornire al bunurilor imobile (la cursul valutar BNR din data
platii), In contul unic de insolventd al societatii debitoare Imorom SRL (CUI 15015646) - in faliment,
in bankruptcy, en faillite - cod IBAN RO12 EGNA 1010 0000 0121 2281 deschis la Vista Bank
(Romania) SA.




Constituirea garantiei de participare se va efectua in RON, operatiunea se va efectua la cursul
RON/EURO afisat de Banca Nationald a Romaniei la data constituirii acesteia. Constituitorul va
suporta comisioanele de transfer bancar si orice alte comisioane aplicate de banci atat la constituirea
garantiei, cat si la restituirea acesteia. Garantia de participare este considerata a fi constituitd in termen,
daca pana la ora de incepere a sedintei de licitatie publicd, ordinul de plata vizat de banca, in original,
este depus la sediul lichidatorului judiciar si garantia a fost Incasatd integral Tn contul unic de
insolventa al societatii debitoare Imorom SRL - in faliment, in bankruptcy, en faillite.

e Dovada achitirii contravalorii caietului de sarcini in suma de 1.190,00 lei, in contul unic de
insolventa al societatii debitoare Imorom SRL (CUI 15015646) - in faliment, in bankruptcy, en faillite -
cod IBAN RO12 EGNA 1010 0000 0121 2281 deschis la Vista Bank (Romania) SA.

Caietul de sarcini se considera achitat daca valoarea acestuia a fost incasatd integral in contul unic de

insolventa al societatii debitoare Imorom SRL - in faliment, in bankruptcy, en faillite pand la ora de

incepere a sedintei de licitatie publica.

Urmare confirmarii Tncasarii contravalorii caietului de sarcini In contul unic de insolventa al societatii

debitoare, caietul de sarcini se va comunica participantului la inceputul sedintei de licitatie publica.

Caietul de sarcini poate fi comunicat pana la inceputul sedintei de licitatie, doar la solicitarea expresa in

scris a ofertantului (in conditiile confirmarii Incasarii contravalorii acestuia in contul unic de insolventa

al societatii debitoare). In aceastd situatie, caietul de sarcini va fi comunicat ofertantului in format
electronic, prin e-mail.

* Declaratii pe propria raspundere sub semnatura privata (in original), dupa cum urmeaza:

— Declaratia participantului de acceptare a regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiei
publice pentru valorificarea bunurilor imobile apartinand societdtii debitoare Imorom SRL - in
faliment, in bankruptcy, en faillite;

— Declaratie cu privire la adresa de corespondentd, e-mail, numdr de telefon, la care participantul
poate fi contactat de urgentd. Declaratiile antementionate pot face obiectul unui singur inscris.

— Declaratie pe proprie raspundere a participantului la licitatia publica din care sa rezulte ca acesta nu
se afla in procedurd de concordat/insolventd/faliment prevazuta de Legea nr. 85/2014 / procedurile
prevazute de Legea nr. 151/2015 privind insolventa persoanelor fizice, sau o altd procedura
echivalentd (original).

* Documentele care certifica identitatea si calitatea participantului la licitatie publica (prezentate in
original si Tnsotite de copii conformate cu originalul), conform listei prezentate mai jos.

* Inscrisurile mentionate anterior, pot fi comunicate prin e-mail la adresa office @consultant-insolventa.ro,
cel tarziu cu 2 (doud) ore inainte de sedinta de licitatie publicd. Inscrisurile comunicate prin e-mail vor fi
prezentate in original de cdtre ofertanti la Inceputul sedintei de licitatie publica.

** Documente care certifici identitatea si calitatea participantului, astfel:
Persoane fizice rezidente care participa la licitatie in nume propriu:
a) actul de identitate (copie).

Persoane fizice rezidente care participi la licitatie in numele altor persoane fizice

rezidente/nerezidente:

a) Buletin sau carte de identitate (copie) al reprezentantului §i buletin sau carte de
identitate/pasaport(copie) a persoanei reprezentate;

b) Procurd in forma autenticd (original) care stipuleazd cad mandatarul este autorizat sd actioneze in
numele si pe seama persoanei fizice rezidente/nerezidente.

Persoane fizice nerezidente care participa la licitatie in nume propriu
a) Pasaport (copie) si/sau legitimatie de sedere (copie) si/sau carte de identitate pentru cetdteni ai EU/SEE

(copie).

Persoane fizice nerezidente care participa la licitatie in numele altor persoane fizice
rezidente/nerezidente:




a)
b)

c)

Pasaport sau carte de identitate, pentru cetateni ai UE/SEE (copie) a persoanei reprezentate
Carte/buletin de identitate/pasaport al reprezentantului autorizat (copie)

Procura 1n forma autentica care stipuleaza ca reprezentantul este autorizat sa actioneze in numele si pe
seama persoanei fizice rezidente/nerezidente (original).

Persoane juridice rezidente care participa la licitatie in nume propriu:

a)
b)
c)

d)

€)

Certificat de inregistrare emis de Registrul Comertului (copie conformd cu originalul certificatd de
reprezentantul legal al persoanei juridice);

Act constitutiv actualizat (copie conforma cu originalul certificatd de reprezentantul legal al persoanei
juridice)

Certificat constatator privind situatia actuala a persoanei juridice emis de Registrul Comertului (emis cu
cel mult 30 de zile lucratoare Tnainte de data licitatiei), original.

Procura/mandat n forma autentica (original) pentru persoana fizicace semneaza declaratiile si participa
la licitatie Tn numele persoanei juridice, acordatd conform prevederilor Actului constitutiv, sau o
dovada ca persoana respectiva reprezintd in mod legal entitatea care participa la licitatie, cu drept
individual de reprezentare (in cazul in care societatea este reprezentatd in mod colectiv de doud sau mai
multe persoane, o astfel de dovada va fi prezentatd pentru toate aceste persoane); orice alte documente
se certificd conform cu originalul de catre reprezentantul legal al persoanei juridice;

Buletin sau carte de identitate (copie) al persoanei fizice care reprezinta persoana juridica si participa la
licitatie Tn numele si pe seama acesteia.

Persoane juridice nerezidente care participa la licitatie in nume propriu

a)

b)

d)

Certificat de Tnregistrare al persoanei juridice nerezidente emis de Registrul Comertului sau de orice
institutie echivalenta daca aceasta existd (copie conforma cu originalul certificatda de reprezentatii legali
ai persoanei juridice nerezidente)

Act constitutiv (sau echivalent) actualizat al persoanei juridice nerezidente (copie conforma cu
originalul certificata de reprezentatii legali ai persoanei juridice nerezidente)

Certificat constatator privind situatia actuald, Tn original, pentru persoana juridicd nerezidentd care
mentioneazd reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente respective, emis de Registrul
Comertului sau de o institutie echivalentd (emis cu cel mult 30 de zile lucratoare inainte de data
licitatiei). In cazul in care nu existd nici o autoritate sau institutie autorizatd si emitd un astfel de
certificat, orice document corporativ care evidentiazd reprezentantii legali ai persoanei juridice
nerezidente va fi depus (emis cu cel mult 30 de zile lucrdtoare inainte de data licitatiei); un astfel de
document corporativ al persoanei juridice nerezidente va preciza Tn mod clar daca reprezentantii legali
au dreptul sa actioneze separat sau impreuna (original).

in cazul in care reprezentarea la licitatie se face printr-o altd persoand decat reprezentantul
(reprezentantii) legal(i) al(ai) persoanei juridice nerezidente, procura/mandatul in forma autentica
semnat de reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente Tmputernicind persoana respectiva sa
participe la licitatie si sa liciteze pe seama persoanei juridice nerezidente (original)

Carte/buletin de identitate al persoanei care participd la licitatie/liciteaza in calitate de reprezentant
legal sau de mandatar al persoanei juridice nerezidente: pasaport, carte de identitate pentru cetdteni ai
UE/SEE (copie).

Ofertantii persoane fizice si juridice strdine vor depune documentele solicitate traduse si legalizate

in limba romana, sub sanctiunea eliminarii acestora de la sedinta de licitatie publica.

Pretul de pornire in licitatie publica al bunurilor imobile reprezintd 80% din valoarea de piata

stabilita prin Raportul de evaluare nr. 1140398/14.05.2025 intocmit de Cerved Property Services SA,
rectificat, depus la dosarul cauzei nr. 1982/100/2023 aflat pe rolul Tribunalului Maramures, Sectia II-a
Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal, in cuprinsul raportului fiind prezentate detaliat constatarile
expertului evaluator cu privire la proprietatile imobiliare.

Mentiunile expertului evaluator:

In extrasele de carte funciard este Inscris drept de superficie Tn favoarea societdtii Ridorail Romania
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SRL pe o perioada de 20 ani.

— Cu ocazia inspectiei, s-a constatat ca, imobilul cu numar cadastral 52004-C1 a fost extins, suprafata
adaugata nu este intabulata in extrasul de carte funciard, aceasta nefiind luata in calcul pentru estimarea
valorii de piata.

— Pe terenul cu numar cadastral 52004, constructia C7 este inexistenta, iar pe locul acesteia s-au amenajat
3 camere de uscare — echipamente tehnologice, cit si o constructie ce adaposteste centrala termica a
platformei (in CF acestea apar ca fiind C7), care sunt intabulate ca fiind fara acte, acestea nefiind luate
in calcul pentru estimarea valorii de piata.

— Cu ocazia inspectiei, s-a constatat cd, imobilul cu numar cadastral 52003-C3 este dezafectat, au rdmas
doar peretii laterali, acest imobil nefiind luat Tn calcul la estimarea valorii de piata.

— Pe terenul cu numadr cadastral 52007 se afla doua constructii, una din cardmida si acoperis azbociment,
situata 1n partea de la stradd si un imobil din cardmida fara acoperis, degradat, aflat in partea din spate a
parcelei, imobilele nu sunt intabulate in CF si nu au fost luate in calcul pentru estimarea valorii de
piata.

In ceea ce priveste TVA-ul aferent valorificarii bunurilor imobile, acesta va urma dispozitiile Legii
nr. 227/2015 privind Codul fiscal, in vigoare la data valorificarii.

Titlurile executorii in baza cdruia lichidatorul judiciar procedeazd la valorificarea in bloc a
bunurilor imobile din averea societdtii debitoare Imorom SRL descris anterior, sunt:

— Sentinta civild nr. 729/2025 din data de 27.06.2025 pronuntatd in dosarul nr. 1982/100/2023 de
Tribunalul Maramures, Sectia II-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal;

— Procesul-verbal nr. 1646/09.07.2025, conform caruia Adunarea Generald a Creditorilor societatii
debitoare Imorom SRL din data de 09.07.2025, ora 10:00 a aprobat Regulamentul de organizare si
desfasurare a licitatiilor publice pentru valorificarea in bloc a bunurilor imobile din averea societatii
debitoare Imorom SRL.

Licitatia este publicd, deschisa, cu strigare, fara preselectie, care se deruleaza dupa regula licitatiei
competitive in pasi urcdtori stabiliti valoric prin tragere la sorti din propunerile participantilor la licitatie,
intre 1% - 10% din pretul de pornire al bunurilor imobile, pana la adjudecare.

Invitdm pe toti cei care vor sa se prezinte la sedinta de licitatie publicd la termenul de vanzare, la
locul fixat in acest scop si pana la acel termen sd depuna oferte de cumparare.

Potentialii ofertanti vor putea viziona si efectua propriile inspectii ale bunului imobil, Tnainte de
sedinta de licitatie publica, doar Tn masura In care va fi posibil accesul, respectiv conform unei programari
efectuate 1n prealabil, in baza unei cereri scrise adresata lichidatorului judiciar si aprobata de cétre acesta.

Somam pe toti cei care pretind vreun drept asupra bunurilor imobile sd anunte lichidatorul judiciar
inainte de data stabilita pentru vanzare in termen, sub sanctiunea prevazuta de lege.

Prezentul anunt de licitatie publicd se completeaza cu celelalte prevederi ale Regulamentului de
organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru valorificarea in bloc a bunurilor imobile din averea
societdtii debitoare Imorom SRL, aprobat de Adunarea Generala a Creditorilor din data de 09.07.2025, ora
10:00.

Relatii la adresa de email: office @consultant-insolventa.ro; telefon 0752286086; tel./fax:
0256220827, la biroul lichidatorului judiciar din Timisoara,istr. Daliei, nr. 8, mansarda, jud. Timis;
site www.consultant-insolventa.ro.

-




