Timisoara, str. Daliei nr. 8, mansarda, jud. Timis

CIF RO 31215824, inregistrata in RFO II sub nr. 0649
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Dosar nr. 20/115/2020

PUBLICATIE/ANUNT DE VANZARE
nr. 930/07.04.2025
Incheiata astazi 07.04.2025
la sediul lichidatorului judiciar din Timisoara, str. Daliei, nr. 8, mansarda, jud. Timis

Subscrisa Consultant Insolventa SPRL, cu sediul procesual ales in Mun. Timisoara, str. Daliei, nr.

8, mansarda, jud. Timis, Inregistratd in RFO II sub nr. 0649, CIF RO 31215824, reprezentata prin asociat

coordonator ec. Popescu George, in calitate de lichidator judiciar al debitoarei GALESCU MITRA-

MIRELA INTREPRINDERE INDIVIDUALA - in faliment, in bankruptcy, en faillite, cu sediul social in

Sat Rusca, Comuna Teregova, Nr. 126A, Judet Caras-Severin, Inregistrata la ORC sub nr. F11/310/2020,

CUI 27156703, numit prin Sentinta civild nr. 129/JS din data de 10.09.2020 pronuntatd de catre Tribunalul

Caras-Severin, Sectia a II-a Civild, de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 20/115/2020, 1n baza

urmatoarelor titluri executorii:

— Sentinta civild nr. 129/JS din data de 10.09.2020 pronuntata de catre Tribunalul Caras-Severin, Sectia a
II-a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 20/115/2020;

— Sentinta civild nr. 62/JS din data de 17.08.2023 pronuntata de cétre Tribunalul Caras-Severin, Sectia a II-
a Civila, de Contencios Administrativ si Fiscal in dosarul nr. 20/115/2020, prin care judecdtorul-sindic a
aprobat valorificarea bunurilor din averea debitoarei Galescu Mitra-Mirela Intreprindere Individuala prin
licitatie publica, cu strigare, conform prevederilor Codului de procedura civild;

— Procesul-verbal nr. 911/04.04.2025, conform caruia Adunarea Generala a Creditorilor debitoarei Galescu
Mitra-Mirela intreprindere Individuald intrunitd in data de 04.04.2025, ora 10:00, cu o majoritate de
42,153% din totalul creantelor inscrise In Tabelul definitiv consolidat de creante intocmit Tmpotriva
averii debitorului Galescu Mitra-Mirela Intreprindere Individuala nr. 4395/23.12.2020 publicat in BPI nr.
21941/24.12.2020 (respectiv un procent de 47,341% din totalul creditorilor care s-au prezentat sau au
comunicat voturi) a solicitat continuarea expunerii pe piatd si valorificarii in bloc a bunului imobil situat
in com. Teregova, sat Rusca, nr. 126/A, jud. Caras-Severin, inscris In CF nr. 30470 Teregova, si a
bunurilor mobile aflate in proprietatea debitoarei Gilescu Mitra-Mirela Intreprindere Individuala, la
pretul de 75% din valoarea de piata stabilita prin raportul de evaluare, conform dispozitiilor art. 846 alin.
(8) din Codul de procedura civila.

Aducem la cunostintd cii, in data de 23 aprilie 2025, ora 12:00, la sediul procesual ales al
lichidatorului judiciar Consultant Insolventa SPRL din Mun. Timisoara, str. Daliei nr. 8, mansarda,
judetul Timis, se va desfasura licitatie publica conform disp. art. 846 din Codul de procedura civila, in
vederea valorificarii in bloc a bunului imobil situat in com. Teregova, sat Rusca, nr. 126/A, jud. Caras-
Severin, inscris in CF nr. 30470 Teregova, si a bunurilor mobile aflate in proprietatea debitoarei
Gilescu Mitra-Mirela intreprindere Individuali, la pretul de incepere a licitatiei de 65.040 EURO la
care se adauga TVA (la cursul valutar BNR din data plitii), reprezentiand:

Pretul de incepere a
Nr. licitatiei
crt Categorie bunuri EURO
Constructie pensiune — suprafatd construita la sol 140 mp; anul construirii 2013, realizata
din piatra, beton si caramida, fara lift, detine certificat de performanta energetica, inscrisa

! in CF nr. 30470 Teregova, nr. cadastral 30470-C3, situat in sat Rusca, com. Teregova, nr. 63,375.00€
126/A, jud. Caras-Severin

2 Mobilier cazare + restaurant 1,500.00 €

3 | Autoutilitara (cabina) 37.50€

4 | Gater (piese banzic) 15.00 €

5 Obiecte de inventar 112.50 €




Total 65,040.00 €

Terenul pe care este amplasatd pensiunea agroturistica, terenul aferent acesteia, respectiv calea de
acces catre pensiune nu apartin debitoarei Galescu Mitra-Mirela Intreprindere Individuala, ci se afla in
proprietatea persoanei fizice Galescu F. 1.

Pretul de Incepere a licitatiei publice nu contine TVA, alte taxe sau impozite, nu au fost considerate
costuri de montaj, demontare.

Pretul de pornire a fost stabilit conform hotéararii Adundrii Generale a Creditorilor debitorului
Galescu Mitra-Mirela intreprindere Individuald Intrunita in data de 04.04.2025, ora 10:00, coroborat cu disp.
art. 846 alin. (8) din Codul de Procedura Civila.

Pretul de pornire in licitatie publicd a proprietatii imobiliare reprezintd 75% din valoarea de piata
stabilitd prin Raportul de evaluare revizuit privind bunul imobil situat Tn com. Teregova, sat Rusca, nr.
126/A, jud. Caras-Severin, inscris in CF nr. 30470 Teregova, si bunurile mobile aflate in proprietatea
debitoarei Galescu Mitra Mirela intreprindere Individuala, nr. AR 8644/11.01.2021, intocmit de SC Evaluar
SRL prin expert evaluator membru ANEVAR Candea M. G., depus la dosarul cauzei nr. 20/115/2020 aflat
pe rolul Tribunalului Caras-Severin, Sectia a II-a Civild, de Contencios Administrativ si Fiscal.

Conform disp. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civila, vanzarea se va putea face chiar daca
se prezinta o singura persoand care ofera pretul de la care incepe licitatia, respectiv de 65.040 EURO la care
se adauga TVA.

In conformitate cu disp. art. 846 alin. (8) teza a II-a din Codul de proceduri civili, dacii nu se
obtine pretul de incepere a licitatiei si exista cel putin 2 licitatori, la acelasi termen, bunurile vor fi
vandute la cel mai mare pret oferit, dar nu mai putin de 30% din pretul de pornire al primei licitatii.

Mentiondm faptul ca, pretul de pornire al primei licitatii a fost de 86.720 EURO + TVA,
reprezentdnd 100% din valoarea de piatd stabilitd prin Raportul de evaluare revizuit privind bunul imobil
situat in com. Teregova, sat Rusca, nr. 126/A, jud. Caras-Severin, inscris Tn CF nr. 30470 Teregova, si
bunurile mobile aflate in proprietatea debitoarei Gilescu Mitra Mirela Intreprindere Individuald, nr. AR
8644/11.01.2021, intocmit de SC Evaluar SRL prin expert evaluator membru ANEVAR Céandea M. G.,
depus la dosarul cauzei nr. 20/115/2020 aflat pe rolul Tribunalului Caras-Severin, Sectia a II-a Civila, de
Contencios Administrativ si Fiscal

Conform disp. art. 91 alin. (1) din Legea nr. 85/2014, bunurile se vand libere de orice sarcini, precum
privilegii, ipoteci, gajuri sau drepturi de retentie, sechestre, de orice fel.

Toate persoanele, care pretind vreun drept asupra bunurilor din averea debitoarei, sunt somate sa
comunice aceasta lichidatorului judiciar, Tnainte de data licitatiei, in termenele si sub sanctiunile prevazute de
lege.

In conformitate cu disp. art. 839 alin. (1) lit. k) din Codul de proceduri civila, invitim pe toti cei care
vor sd cumpere bunurile sa se prezinte la termenul de vanzare, la locul fixat in acest scop si pana la acel
termen sd prezinte oferte de cumparare si dovezile de consemnare a garantiei de particpare la licitatie
publica, conform detaliilor prezentate mai jos.

In conformitate cu disp. art. 839 alin. (1) lit. j) din Codul de proceduri civild, somam pe toti cei care
pretind vreun drept asupra bunului imobil si/sau asupra bunurilor mobile sa il anunte lichidatorului judiciar

fnainte de data stabilita pentru vanzare, in termenele si sub sanctiunile prevazute de lege.

Conditii privind calitatea de participant la licitatia publica:

Conform disp. art. 843 alin. (1) din Codul de procedura civila, poate participa la licitatie, in
calitate de licitator, orice persoani care are capacitate deplina de exercitiu, precum si capacitatea sa
dobandeasca bunul imobil ce se vinde.

Debitorul nu poate licita nici personal, nici prin persoane interpuse.

Conform disp. art. 843 alin. (3) din Codul de procedurd civila, solvabilitatea, capacitatea si
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interpunerea sunt ldsate la aprecierea sumara si imediata a lichidatorului judiciar, care poate refuza, facand
mentiune despre aceasta in procesul-verbal de licitatie.

In vederea participarii la licitatia publica prin mandatar, conform disp. art. 843 alin. (4) din Codul de
procedurd civild, mandatarul va trebui sd prezinte o procurd speciald autentica, care se va pastra la dosarul
cauzel.

Creditorii urmaritori sau intervenienti nu pot sa adjudece bunurile oferite spre vanzare la o
valoare mai mica de 75% din pretul de pornire a primei licitatii.

Conditii de inscriere si participare la licitatia publica:

Participarea la licitatia publica este conditionata de depunerea la sediul lichidatorului judiciar
Consultant Insolventd SPRL (situat in Timisoara, str. Daliei, nr. 8, mansarda, ap. 31, jud. Timis) sau
comunicarea prin e-mail la adresa office @consultant-insolventa.ro, pana la data si ora sedintei de
licitatie publici, a urmétoarelor inscrisuri:

e Oferta de cumpéirare (cu indicarea datelor de identificare ale ofertantului si a pretului oferit,
semnata);

* Dovada consemnirii garantiei de participare la licitatia publica de 10% din pretul de pornire al

licitatiei publice (Ia cursul valutar BNR din data platii), in contul unic de insolventd al debitoarei
Gilescu Mitra-Mirela Intreprindere Individuala - in faliment, in bankruptcy, en faillite (CUI 27156703) —
cod IBAN RO09 BTRL RONC RTOP 2240 2102, deschis la Banca Transilvania SA.
Garantia de participare este consideratd a fi constituitd Tn termen, dacd pand la inceperea licitatiei
publice, ordinul de platd vizat de banca, in original, este depus la sediul lichidatorului judiciar si garantia
a fost incasatd integral in contul unic de insolventi al debitoarei Galescu Mitra-Mirela Intreprindere
Individuala.

* Documentele care certifica identitatea si calitatea participantului la licitatie publica (prezentate in
original si insotite de copii conformate cu originalul).

* Inscrisurile comunicate prin email vor fi prezentate in original de citre ofertanti la inceputul
sedintei de licitatie publica.

** Documentele care certifica identitatea si calitatea participantului la licitatie publica sunt:

Pentru persoane fizice rezidente care participi la licitatie in nume propriu:

a) Actul de identitate (copie conform cu originalul);

b) Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd acesta nu se afla In procedura de insolventa
prevazutd de Legea nr. 151/2015 sau o altd procedura echivalenta (original);

c) Declaratie cu privire la adresa de corespondentd, e-mail, numar de telefon, la care participantul poate
fi contactat de urgenta.

Pentru persoane juridice rezidente care participa la licitatie in nume propriu:

a) Certificat de inregistrare emis de Registrul Comerfului (copie conforma cu originalul certificatd de
reprezentantul legal al persoanei juridice);

b) Act constitutiv actualizat (copie conforma cu originalul certificatd de reprezentantul legal al
persoanei juridice)

c) Certificat constatator privind situatia actuald a persoanei juridice emis de Registrul Comertului (emis
cu cel mult 30 de zile lucratoare Tnainte de data licitatiei), original.

d) Procura/mandat in formd autentica (original) pentru persoana fizicd ce semneazd declaratiile si
participa la licitatie in numele persoanei juridice, acordatd conform prevederilor Actului constitutiv,
sau o dovadd cd persoana respectiva reprezintd in mod legal entitatea care participa la licitatie, cu
drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este reprezentatd Tn mod colectiv de doua
sau mai multe persoane, o astfel de dovada va fi prezentatd pentru toate aceste persoane); orice alte
documente se certificd conform cu originalul de catre reprezentantul legal al persoanei juridice;

e) Declaratie pe proprie raspundere din partea reprezentantului legal al persoanei juridice rezidente din
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care sd rezulte cd aceasta nu se afld in procedurd de concordat/insolventd/faliment sau o altd
procedura echivalenta (original);

f) Buletin sau carte de identitate (copie) al persoanei fizice care reprezintd persoana juridica si participd
la licitatie Tn numele si pe seama acesteia;

g) Declaratie cu privire la adresa de corespondenta, e-mail, numar de telefon, la care participantul poate
fi contactat de urgenta.

Persoane fizice nerezidente care participa la licitatie in nume propriu

a) Pasaport (copie) si/sau legitimatie de sedere (copie) si/sau carte de identitate pentru cetdteni ai
EU/SEE (copie);

b) Declaratie pe proprie raspundere din care sa rezulte cd acesta nu se afla In procedura de insolventa
prevazutd de Legea nr. 151/2015 sau o altd procedura echivalenta (original);

c) Declaratie cu privire la adresa de corespondentd, e-mail, numar de telefon, la care participantul poate
fi contactat de urgenta.

Persoane juridice nerezidente care participa la licitatie in nume propriu

a) Certificat de Tnregistrare al persoanei juridice nerezidente emis de Registrul Comertului sau de orice
institutie echivalentd daca aceasta existd (copie conformd cu originalul certificatd de reprezentatii
legali ai persoanei juridice nerezidente)

b) Act constitutiv (sau echivalent) actualizat al persoanei juridice nerezidente (copie conformd cu
originalul certificatd de reprezentatii legali ai persoanei juridice nerezidente)

c) Certificat constatator privind situatia actuald, in original, pentru persoana juridica nerezidenta care
mentioneazad reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente respective, emis de Registrul
Comertfului sau de o institutie echivalenta (emis cu cel mult 30 de zile lucratoare Tnainte de data
licitatiei). In cazul in care nu existd nici o autoritate sau institutie autorizatd si emitd un astfel de
certificat, orice document corporativ care evidentiazd reprezentantii legali ai persoanei juridice
nerezidente va fi depus (emis cu cel mult 30 de zile lucratoare Tnainte de data licitatiei); un astfel de
document corporativ al persoanei juridice nerezidente va preciza in mod clar dacd reprezentantii
legali au dreptul sa actioneze separat sau Tmpreuna (original).

d) Declaratie pe proprie raspundere din partea reprezentantului legal al persoanei juridice nerezidente,
din care sa rezulte ca aceasta nu se afla in procedura de concordat/insolventd/faliment sau o alta
procedura echivalenta (original).

e) in cazul 1n care reprezentarea la licitatie se face printr-o altd persoand decat reprezentantul
(reprezentantii) legal (i) al (ai) persoanei juridice nerezidente, procura/mandatul in forma autentica
semnat de reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente imputernicind persoana respectiva sa
participe la licitatie si sa liciteze pe seama persoanei juridice nerezidente (original);

f) Carte/buletin de identitate al persoanei care participa la licitatie/liciteaza in calitate de reprezentant
legal sau de mandatar al persoanei juridice nerezidente: pasaport, carte de identitate pentru cetateni ai
UE/SEE (copie conform cu originalul);

g) Declaratie cu privire la adresa de corespondentd, e-mail, numar de telefon, la care participantul poate
fi contactat de urgenta.

Constituirea garantiei de participare se va efectua in RON, operatiunea se va efectua la cursul
RON/EURO afisat de Banca Nationald a Romaniei la data constituirii acesteia. Constituitorul va suporta
comisioanele de transfer bancar si orice alte comisioane aplicate de banci atét la constituirea garantiei, cat si
la restituirea acesteia.

In cazul adjudecirii, garantia de participare depusd de adjudecatar, se va constitui ca avans la pretul
de adjudecare, constituitorul nemaiavand dreptul de a solicita restituirea acesteia.

Pentru participantii care nu a fost declarati adjudecatari, garantia de participare se va restitui 1n
termen de 7 zile de la finalizarea licitatiei, sau, daca este cazul, de la solutionarea definitiva a eventualelor
contestatii.




Conditii de desfasurare a licitatiei publice:

Vanzarea la licitatie se face Tn mod public. Ea incepe prin citirea de cétre lichidatorul judiciar a
publicatiei de vanzare si a ofertelor primite pana la acea data.

Conform disp. art. 846 alin. (5) din Codul de procedura civild, lichidatorul judiciar va oferi apoi spre
vanzare imobilul, prin 3 strigiri succesive, la intervale de timp care sa permitd optiuni si supralicitari,
pornind de la pretul oferit care este mai mare decat cel la care s-a facut evaluarea, potrivit art. 836 alin. (1),
sau, 1n lipsa unei asemenea oferte, chiar de la acest pret.

Lichidatorul judiciar va declara adjudecatar persoana care, la termenul de licitatie, a oferit pretul de
vanzare cel mai mare.

Conform disp. art. 846 alin. (8) din Codul de procedura civila, in cazul in care nu este oferit nici
pretul la care imobilul a fost evaluat, vanzarea se va aména la un alt termen, de cel mult 30 de zile, pentru
care se va face o noud publicatie, In conditiile art. 839, cu exceptia publicarii anuntului Intr-un ziar de
circulatie nationald sau locald. La acest termen, licitatia va incepe de la pretul de 75% din pretul de pornire al
primei licitatii.

Conform disp. art. 850 alin. (1) din Codul de procedurd civild, adjudecatarul imobilului va depune
pretul la dispozitia executorului judecdtoresc, in termen de cel mult 30 de zile de la data vanzarii, tinindu-se
seama de garantia depusd in contul pretului. Dacd adjudecatarul nu depune pretul in termenul prevazut la art.
850 alin. (1), imobilul se va scoate din nou in vanzare in contul acestuia, la pretul de incepere a licitatiei la
care bunul a fost adjudecat, primul adjudecatar fiind obligat sa plateasca cheltuielile prilejuite de noua
licitatie si eventuala diferentd de pret. Adjudecatarul va putea sa achite la termenul de licitatie pretul oferit
initial, caz in care va fi obligat numai la plata cheltuielilor cauzate de noua licitatie conform disp. art. 851
alin. (1) din Codul de procedura civila.

Informatii suplimentare la adresa de e-mail: office@consultant-insolventa.ro; telefon
0752286086; tel./fax: 0256220827; biroul lichidatorului judiciar din Timisoara, str. Daliei, nr. 8,
mansarda, jud. Timis; site www.consultant-insolventa.ro. 3
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