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aprobareu adundrii generale a actionarilor/asociatilor, in termen de 30 de zile de la publicarea

tabelului definitiv de creante, cu conditia formuldrii intenfiei de reorganizare potrivit art, 67 alin. (1) lit,
g, dacdprocedura a fost declansatd de acesta, §i In termenul previzut la art. 74, in cazul in care
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aactionarilor/asociailor va putea fi depusd si uiterior pdnd cel tdrziu la data adundrii creditorilor
stabilitd pentruvotarea planului;”, coroborat cu disp. art. 136 din Legea nr. 85/2014, prin prezenta lege
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DEFINITH

Ori de cate ori vor fi folosite In prezentul plan de reorganizare, cu excepiia cazului in care sunt definite
altfel decat in cadrul acestuia, sau cu exceptia cazului in care contextul necesitd altd interpretare, termenii
definiti In continuare vor avea aceleasi intelesuri, dupd cum urmeazi:

— PYROS SECURITY GENERAL SRL (“Debitoarea”, “Societatea”, “Compania” ) — societatea
aflatd in procedura generald de insolventd, cu social in Comuna Vladimirescu, str. Fermei, nr. 12,
jud. Arad, inregistratd la Oficiul Registrului Comertului de pe langd Tribunalul Arad sub nr.
J02/1344/2009, avind CUI 26354826.

— Planul de reorganizare (“Planul de reorganizare” sau “planul”) - prezenrul plan care indicd
financiare disponibile si cu cererea pietei fatd de oferta debitorului, incluzand si programul de platd a
creantelor.

—  Programul de piati a creanfelor — se Intelege tabelul de creante mentionat in planul de reorganizare
care cuprinde cuantumul sumelor pe care debitorul se obligd si le pliteascd creditorilor in pericada de
reorganizare judiciard, prin raportare la tabelul definitiv de creante si la fluxurile de numerar aferente
perioadei de aplicare a planului de reorganizare. Platile sunt detaliate In programul de plati cuprins in
plan.

NOTA DE PREZENTARE A PLANULUI

In temeiul prevederilor art. 132 alin. (1) lit. a) din Legea nr. 85/2014, prezentul plan de
reorganizare al debitorului PYROS SECURITY GENERAL SRL este propus de ciitre administratorul
special PIROS EUGENIA-MARIA.

Potrivit art. 132 alin. (1) lit. a) din Legea nr, 85/2014, urmitoarele categorii de persoane vor putea
propune un pian de reorganizare in conditiile de mai jos:

a) debitorul, cu aprobarea adunirii generale a actionarilor/usociatilor, in termen de 30 de zile
de la publicarca tabelului definitiv de creante, cu conditia formulirii intenfiei de
reorganizare potrivit art. 67 alin. {1} lit. g), dacd procedura a fost declangatd de acesta, 5i in
termenul previizut la art. 74, in cazul in care procedura a fost deschisd ca urmare a cererii
unuia sau mai multor creditori. Hotirirea adundrii generale a acfionarilor/asociafilor va
putea fi depusd si ulterior pini cel tirgu la data adunirii creditorilor stabilitii pentru
votarea planului;

Conditiile preliminare pentru depunerea prezentului plan de reorganizare, previzute expres de art.

132 alin. (1) din Legea nr. 85/2014 au fost indeplinite dupa cum urmeazi:

— Tabelul definitiv de creante intecmit impotriva averii debitoarei nr. 2922/13.11.2024 a fost
publicat in Buletinul Procedurilor de Insolventé nr. 20472/15.11.2024;

- Debitorul nu a mai fost subiect al procedurii instituite in baza Legii nr. 85/2014 privind procedura de
prevenire a insolventei si de insolventd.

— Nici Socictatea §i niciun membru al organelor de conducere al acesteia nu a fost condamnat definitiv
pentru nicivuna dintre infractiunile prevdzute de art. 132 alin. (4) din Legea nr. 85/2014 privind
procedura de prevenire a insolventei §i de insolventa.

— Potrivit documentelor depuse odata cu cererea introductiva, debitoarea si-a declarat intentia de a
depune un plan de reorganizare a activitatii sale (declaratia previzuti la art. 67 alin. 1 lit, g din legea
85/2014).

Planul de reorganizare al societdfii prevede ca principald modalitate de reorganizare - continuarea
activitatii economice si lichidarea tuturor bunurilor din averea debitoarei.
Planul de rcorganizarc pe care il supunem aten;iei creditorilor si instan;ei cuprinde perspectivele de
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mijloacele financiare disponibile §i evolutia cererii pe piati fati de oferta societiitii.

Modalitaile de acoperire a pasivului societitii, dar §i sursele financiare sunt indicate in cadrul planului,
Elementele obligatorii previzute de Legea nr. 85/2014, precum durata de implementare a planului, programul de
plati a creantelor i indicarea categoriilor de creante defavorizate, a tratamentului acestora i a prezentirii sumelor
ce vor fi distribuite in ipoteza falimentului, sunt cuprinse in secfiunile planului.

Prezentul plan de reorganizare propune achitarea integrala a sumelor Inscrise fn tabelul definitiv de creante
citre creditori intr-un cuantum mai mare fatd de cel care ar fi fost achitat in caz de faliment,

Categoriile propuse pentru a vota prezentul plan de reorganizare sunt ;
1. Creantele care beneficiazi de drepturi de preferintd (art. 138 pet. (3) lit. a) din Legea nr, 85/2014);
2. Creantele bugetare (art. 138 pct. (3) lit. ¢) din Legea nr. 85/2014);

In consecints, prezentul plan de reorganizare intrunegte toate condifiile previzute de prevederiile
legii privind procedurile de prevenire a insolventei §i de insolventd, motiv pentru care il supunem atentiei
creditorilor §i judecatorului-sindic in vederea admiterii $i confirmarii acestuia.

CAPITOLUL I -INFORMATII GENERALE
1.1 Preambul
1.1.1 Justificare

Reglementarea legald care std la baza intoemirii prezentului plan de reorganizare este Legea nr.
85/2014, privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventi,

Legea consacrd problematicii reorganizarii Sectiunea a 6-a (Reorganizarea). Prin prisma acestor
prevederi legale se oferd sansa debitorului fat3 de care s-a deschis procedura previzutd de legea mai sus-
mentionatd, si-si continue viafa comerciald, reorganizindu-§i activitatea pe baza unui plan de reorganizare
activitdfii debitorului, cu mijloacele financiare disponibile §i cu cererea pietei fati de oferta debitoruiui, si
va cuprinde médsuri concordante cu ovdinea publicd (...} "

1.1.2. Autorul planului

In temeinl prevederilor art. 132 alin. (1) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, un plan de reorganizare va putea fi propus de citre:
-  debitor, cu aprobarea adunirii generale a actionarilor;
- administratorul judiciar de la data desemndrii sale si pdni la Tmplinirea unui termen de 30 de zile de la
data publicirii tabelului definitiv de creante;
- unul sau mai mul{i creditori care defin Impreund cel putin 20% din valoarea totali a creantelor cuprinse
in tabelul definitiv de creante, in termen de 30 de zile de la publicarea acestuia.

Conceperea si intocmirea prezentului plan de reorganizare a activititii societitii debitoare PYROS
SECURITY GENERAL SRL 2 fost asigurati de catre administratorul special Piros Eugenia-Maria sub
supravegherea si coordonarea administratorul judiciar al debitorului - Consorfiul format din practicienii in
insolventd Consultant Inselventd SPRL, Cabinet Individual De Insolventi ,,Ddogaru Petrigor-Liviu” si
Consultant Insolvents SPRL Filiala Timis numit prin Incheierea civild nr. 1077 din data de 17.11.2022
pronuntata in dosarul nr. 4897/30/2022 de Tribunalul Arad, Sectia I1-a Civild.

1.1.3. Scopul planulut

Scopul principal al planului de reorganizare este cel statuat de art. 2 din Legea nr. 85/2014 si anume
acoperirea pasivului debitorului, cu acordarea, atunci cénd este posibil, a gansei de redresare a activititii

acestuia,
De asemenea, unui dinfre scopurile propunerii prezentvlui plan este asigurarea pentru creditorii
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Societitii a unui nivel al recuperdrii creantelor superior celui de care acegtia ar avea parte in cadrul unei
ipotetice proceduri de faliment.

Astfel, este relevanti functia economicad a procedurii instituite de Legea nr. 85/2014, respectiv
necesitatea salviirii Societdii aflatd in insolventd, prin reorganizare, inclusiv restructurare economicd, §i numai
in subsidiar, in conditiile esecului reorganizirii sau lipsei de viabilitate a debitoarei, recurgerea la procedura
falimentului pentru satisfacerea intereselor creditorilor.

Reorganizarea prin continnarea activitdtii debitorului presupune efectuarea unor modificiri
structurale in activitatea economici a societitii aflate in dificultate, prin modificarea obiectului principal de
activitate pentru perioada de reorganizare judiciara, respectiv corelarea modului de desfigurare a activititii
economice la o noud strategie, prin raportare la resursele materiale si financiare existente si cu cele care
urmeazd a fi atrase, toate aceste masuri aplicate fiind menite si facd activitatea de bazd a societitii
profitabila.

Planul de reorganizare, potrivit spiritutui Legii nr. 85/2014, trebuie s satisfaci scopul reorganizarii
lato sensu, anume mentinerea Debitoarei in viata comerciald si sociali.

Totodatd, reorganizarea fnseamnd protejarea intereselor creditorilor, care au o sansi in plus la
realizarea creantelor lor, Aceasta pentru ¢, in conceptia modernd a legii, o societate (afacere) functionald
produce resursele necesare acoperirii pasivului intr-o mésurd mult mai mare decét lichidarea averii acesteia
prin faliment,

in acest context economic, Tncercarea de acoperire a pasivului societdtii debitoare prin lichidarea
bunurilor din patrimoniul acesteia poate insemna o insuficiend a sutnelor obtinute din valorificarea acestor
active pentru acoperirea intr-o manier3 satisficitoare a creantelor existente impotriva societétii.

Prezentul plan isi propune si actioneze pentru modificarea structurald a Societitii pe mai multe
planuri: econoinic, organizatoric, managerial, financiar §i social, avind ca scop principal plata pasivolui
societdtii debitoare PYROS SECURITY GENERAL SRL, in conditiile legii, reorganizarea viabild a
activitdtil, condusa de citre administratorul judiciar.

in ceea ce privesc misurile de reorganizare a activitdfii Societdtii debitoare avute In vedere in
prezentul plan, acestea previd restructurarea §i continuarea activitaii Societi{ii, sumele obtinute urménd a
fi distribuite, in cadrul Planului de Reorganizare, creditorilor indreptéfiti.

1.1.4. Avantajele reorganizirii

Principalele premise de la care pleacd reorganizarea debitoarei PYROS SECURITY GENERAL
SRL sunt urmatoarele: '

- existenta premiselor desfasuririi activititii economice — conform codificdrii CAEN - 8016 Activitati
de protectie si garda;

- valorificarea proprietitii imobiliare de tip SAD (Spatiu cu alta destinatie}, Imobil inscris in CF nr.
303897-C1-U3 Arad (Ni. CF vechi: 55258), nr. Top. 873/1/IV/a; situat In Mun. Arad, sir.
Episcopiei, nr. 11-13, ap. 4A, jud. Arad, compus din spatiu cu altd destinatie in suprafat construitd
de 213 mp, cota-parte din constructii: 213/789; teren afferent in cotd de 119/443 — proprietate
personald; parfi comune: teren, 2 coridoare, la parter, coridor la subsol, urcare la pod, acoperis
sarpanta, instalatii electrice, sanitare, incalzire centrala, imprejmuiri, corider comun pt ap.1 si 2

a) Avantajele reorganizarii pentru creditorii garantafi

In structura datoriilor, creantele care beneficiazi de drepturi de preferingi reprezintd un procent
mare din totalul creantelor (aprox. 95,81%). Astfel c3, pentru categoria creanfelor care beneficiazi de
drepturi de preferintd, planul de reorganizare prevede plata integrald a creantei — 100,00% din valoarea
totald a creantel.

In ipoteza deschiderii procedurii falimentului fatd de societatea debitoare, cu privire la acoperirea
creanfelor din aceasti categorie considerim cd se va acoperi un procent de 100,00% din creantele
garantate, avind in vedere valoarea de lichidare obtenabild in conditii de vinzare fortatd de 675070 lei,
echivalent a 135679 EURO, estimati de cétre expertul evaluator membru ANEVAR SURDU ROMELIA
AURELIA,, conform Raportului de evaluare nr, 3/X11/18.12,2024,



b) Avantajele reorganizdrii pentru creditorii bugetari

In structura datoriilor, creanta bugetard reprezintd un procent de circa 4,9186% din totalul
creangelor. Pentru creditorii bugetari procedura reorganizirii este cea mai sigurdi cale de recuperare a
creangelor bugetare, planul de reorganizare prevede plata integtrald a creantelor bugetare — 100,00% din
valoarea totald a creantelor.

Avind in vedere cele specificate mai sus, considerm c o valorificare partiali a activelor Societiii
ar produce fonduri absolut suficiente pentru satisfacerea tuturor creditorilor restanti.

Demararea procedurii de reorganizare a Societdtii §i relansarea activititii economice prin
desfigurarea conform obiectului principal de activitate pentru perioada de reorganizare judiciari, va crea
posibilitatea de generare & unor fluxuri de numerar, ce vor permite efectuarea de distribuiri citre creditori,
in conformitate cu PROGRAMUL DE PLATA AL CREANTELOR din cuprinsul planului de reorganizare.

Votarea planului i continuarea procedurii reorganizirni sunt mésuri menite prin finalitatea lor, si
satisfacd interesele celei mai mari pérti a creditorilor, In conditiile legii, precum si interesele societitii care
1$1 continud activitatea, cu toate consecintele economice i sociale aferente.

1.2. Prezentarea generald a societiitii

1.2.1. Date de identificare

Denumire: PYROS SECURITY GENERAL SRL

Sediu social: Comuna Vladimirescu, str. Fermei, nr, 12, jud. Arad
CUI 26354826

Numdér de ordine in registrul comertului: J02/1344/2009



1.2.2. Structura aseciativd

Structura asociafilor debitoarei in conformitate cu certificatului constatator depus la cererea deschiderii
procedurii, era urmitoarea;

- PIROST .- 45 pirti sociale, aport la capital 450 lei reprezentdnd 100% din capitalul social
Administrarea societitii la momentul deschiderii procedurii era asigurati de dna Piros Eugenia Maria,
conforin certificatului constatator din 13.08.2024.

Mentionam ca, la data deschiderii procedurii de insolventa, asociatul societdfii PIROS SECURITY
FORCE SRL, dl Piros Pavel mai detine calitatea de asociat §i In urmétoarele societiti:

Asociat Societate CUI Parti sociale

Piros Pavel PIROS SECURITY FORCE SRL 29551210 50%

Avand in vedere ca societatea PIROS SECURITY GENERAL SRL face parte, in acceptatiunea
prevederilor art. § pet. 35, dintr-un grup de societdti, in conformitate cu prevederile art. 192 din L
85/2014, PIROS SECURITY FORCE SRL si PIROS SECURITY GENERAL SRL au formulat, odata
cu cererile individuale de deschidere a procedurii insolventei si cererea comuna de deschidere a
procedurii insolventei.

In acest sens, la data de 20.08.2024, Tribunatul Arad a dispus, prin incheierea nr. 180/20.08.2024
pronuntata in dosar nr. 3484/108/2024 si incheierea nr. 182/20.08.2024 pronuntata in dosar nr.
3485/108/2024 deschiderea procedurii insolventei fata de cele doua societdfi. Prin urmare, avand in
vedere ca ne aflam in situafia procedurii de insolventa in grup, fata de cele doua societati vor fi
aplicabile si prevederile art. 183 - art. 203 din L 85/2014. :

1.2.3. Scurt istoric al societitii. Managementul secietitii

Scurt istoric al societiifii:



1.2.4. Sectoru) de activitate In prezent

-  Obiectul principal de activitate al societiitii este CAEN - 8010 Activitati de protectie si garda;
Activitifi desfasurate la punctul de lucru din Arad, Strada Episcopiei 18, Arad 310023:

Aviind in vedere cererea pietei §i premisele desfigurarii sezoniere a activititii economice, prezentul
plan de reorganizare prevede restructurarea activitdtii economice desfigurate de ciitre debitoare, in sensul
realizdrii urmitoarei activitdti economice, conducerea activitidfii debitoarei fiind efectuati de ciitre
administratorul special, sub supravegherea administratorului judiciar consortiul format din practicienii in
insolventi Consultant Insolventd SPRL , Consultant Insolventa SPRL Filiala Timis si Cabinet Individual de
Insolventi ,,Diogaru Petrigor-Liviu",:

— Cod CAEN 8010 Activitati de protecfie 5i garda

Analiza ultimilor 5 ani a industriei firmelor de paza si protectie:

« se observa o stabilizare a numarul de angajati in domeniul de paza si protectie in jurul a 90 - 150
angajati per companie;

» numarul firmelor de paza si protectie active ramane, relativ constant in jur de 1100, desi numaru!
firmelor inregistrare cu acest cod caen a crescut din 2019 de la 1500 1a 2800 in 2023, 55% din
aceste firma sunt inactive, in stand by, multe din aceste firme inactive fiind firme pregatite de
societatile mari sau mici, uneori chiar si 2-3 ale acelorasi entitati;

+ ce este ingrijorator sau de studiat ca trend in 2019 erau doar 500 de firme licentiate fara cifra de
afaceri in 2023 avem peste 1500 firme de 3 ori mai multe firme in stare latenta;

s cifra de afaceri in ultimii 5 ani a inregistrat o crestere de 137%, in marc parte doar acoperirea
cresterii salariului minim pe economie;

+ cifra de afaceri revine pe crestere si pare ca pe langa recuperare deficit dat de cresterea salariului
minim pe

» am adaugat din nou in analiza numarul, cifra de afaceri si pierderea inregistrata de societatile ce
declara pierdere ( cumva in lista societatilor cu pierderi declarate an de an intalnim aceleasi
companii);

» fenomenul necesita o analiza mai detaliata, chiar daca numarul firmelor cu pierderi se mentine in
jur de 450 de companii din 1100 firme active, aproape de jumatate din firmele active;

» Pierderea declarata de aceste socictati reprezinta aproape 25% din profitul total din domeniu.

CAPITOLUL I - ANALIZA ECONOMICO - FINANCIARA A PATRIMONIULUI SOCIETATII

2.1 Analiza patrimoniului societéifii

Analiza economico — financiari a societdfii PYROS SECURITY GENERAL SRL reprezintd un
studiu metodologic al situatiei §i evolutiei societafii comerciale, sub aspectul structurii financiare i a
rentabilitiifii, plecind de la bilant, contul de rezultate, anexele la acestea, corespunzitoare anilor 2022 -
2024, puse la dispozitie de administratorul special al debitoarei.

Perioada de timp luati ca referintd pentru aceastd analizi este reprezentatd de exereifiile financiare
reprezentative activitatii debitoarei, inainte de deschiderea procedurii generale de insolventd, Tn vederea
obtinerii unei imagini fidele asupra evolutiei situatiei economico-financiare a debitoarei.

Analiza situatiei Societdtii s-a realizat pe baza documentelor contabile intocmite de debitoare, in
posesia cérora s-a intrat datoritd demersurilor intreprinse de administratorul judiciar.

Primul pas in analiza pozitiei financiare 1l reprezinti imaginea de ansamblu a situatiei echilibrului
la nivel patrimonial in cadrul cireia sunt puse In evidlentd evolutia §i mutatiile structurale produse in cadrul
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activelor, datoriilor §i a capitalurilor proprii pe baza informatiilor puse la dispozifie prin situatiile
financiare. Debitoarca prezintd la momentul de dinaintea deschiderii procedurii generale de insolventd
urmdtoarca structurd patrimoniala:

: Bilant contabil - format prescurtat 2022 2023 Aug 2024
[mobiliziri necorporale 1,026 1,026 1,026
[mobilizdri corporale 209,832 179,018 , 130,560
- Terenuri si constructii 134,090 131,861 130,560
- Instalatii tehnice si magint 74,604 47,157 -
[mobiliziri financiare - - -

[ Active intobilizate 210,908 180,044 131,586
Stocuri 81 81 92

- Materiale si obiecte de inventar - - -
Creante 68,581 92,552 52,559

Investitii financiare pe termen scurt

Casa s1 conturi la banei 824 2,389 3,989
Cheituieii in avans - - -
A ctive curente 69,486 95,022 56,640
L] 280,394 275,066 v . 188,226
Capital social 450 450 450
Rezultat financiar reportat 102,117 83,852 88,159
Rezultal financiar curent 18,265 4,307 1,628
Rezerve si fonduri 40 40 40
Capitaluri proprii 84,342 88,649 87,021
Venituri in avans - -
Datorii pe termen lung si mediu 119,885 £3,343 101,205
Datorii pe termen scurt 76,167 103,074 -
\Furnizori de mdrvfini si servicil - - ' -
\Datorii 196,052 186,417 101,205
280,394 275,066: 188,226

Diagnosticul pozitiei §i performantelor financiare

Analiza pozitiei financiare a Inireprinderii este o etapd esentiald in cadrul procesului decizional in
ceea ce priveste politica de investijii §i finanfare, estimarea fluxurilor de numerar viitoare, evaluarea
resurselor economice, a drepturilor asupra acestora §i a modificdrilor lor. Prin urmare, analiza pozitiei
financiare realizatd pe baza informatiilor preluate din bilanful perioadei trecute permite previzionarea
pozitiei sale financiare viitoare.

Pozifia financiard depinde de lichiditatea $i solvabilitatea intreprinderii, structura financiar3,
activele pe care le controleazi §i capacitatea de a se adapta schimbarilor mediului.
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" Indicatori financiati 2023 FYROS SECURITY GENERAL SRL
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Analiza valorica a activelor totale indica o scadere 1a 280.394 lei (31.12.2022) pana la 188,226 lei (la

31.07.2024).

Activele imobilizate

Imobilizdrile necorporale - societatea inregistreazi imobilizéri necorporale de natura licentelor si
programelor pentru evidenta, avand valori mai reduse si fiind aproape complet amortizate,

Imobiliziirile financiare - societatea nu inregistreazi imobilizéri financiare in nici unul din anii analizati.
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Indicatori Derivati din Bilant 2019 2020 2021 2022 2023
Total datorii / Capitaluri 308.4094 6.0881 2.588 2.3245 2.1029
proprii
Total datorii / Total active 1.1726 1.2265 1.4798 0.9296 1.0354
Capitaluri proprii/Total |  0.0038 02015 0.5718 0.3999 0.4924
active

Imobiliziirile corporale in schimb inregistreaza o variatie descendenta n perioada 2022 - 2024. Sciderea
imobilizirilor corporale se datoreaza pe de o parte amortizirii instalatiilor si mijloacelor de transport dar si
datorita scoaterii din evidenta a unor mijloace de transport,

Activele curente
Activele curente au variatii pozitive si ulterior negative, neinregistrand o evolutie constant descendenta in
intreaga perioada analizata.

Creante

Evolutia valorica a creantelor este sensibil descrescitoare in perioada 2022 - 2024,

Aspectul negativ, raportat la creante, il reprezintil faptul ca, ponderea de 60% din creange sunt fata de
societiiti aflate in procedura de insolventa (PIROS SECURITY FORCE SRL).

Stocuri
Nu e cazul.

Disponibilitatile societitii (casa si conturile la banei) , chiar daca reprezinta ,,fotografia"lichiditatilor
la finalul anului, inregistreaza scéderi de circa 50% de la un an la altul in toata perioada analizata.
2019 cind societatea mai inregistreaza lichidititi de putin peste 800.000 lei. Si acestea insa sunt
anulate de creditele pe termen scurt cu costurile afercnte.

Pasivul societitii

Capitalurile proprii

In componenta surselor proprii de finantare intra pasivele de natura capitalulvi social, rezervelor
constituite,  rezultatului  financiar  reportat si  rezultatului  exercifiului  financiar.
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Din 2022 si pana la iulie 2024, capitalul social al societdfii debitoare are valoarea constanta de 450 lei
iar rezervele constituite de societate sunt nesemnificative

Datoriile

Datoriile totale ale societd{ii se Tnscriu pe un trend descrescator pe intreaga perioada 2022 - 2024, in

pofida reducerii pasivelor totale.

Evolutia veniturilor st cheltuielilor.

Cont de profit si pierdere 2022 2023 ' Aug-24
Cifra de afacer: 145,048 126,661 25,707
- Productia vanduta 145,048 126,661 25,707
-Vanzari mirfuri *

- Venituri aferente costului de productie |- -

WVenituri din subventii de exploatare - -

Alte venituri 55,309 2,641 51,046
[Venitusi din exploatare 200,357 129,302 76,753
-Materii prime si consumabile 70,576 8,034 3067
-alte cheituicii materiale - -

- Reduceri primite -

-Salarii si alte costuri de personal 20,980 15,607 12,299
-Utilitati 5,235 332 303

- Amortizare si ajustari de valoare 2,967 30,739 2,920
-impozite 5,983 2,504 876
Alte cheltuieli de exploatare 82,879 67,779 58,918
Cheltuieli de exploatare 218,622 124,995 78,382
Rezultat din exploatare 18,263 4,307 1,629
\Venituri financiare

Cheltuieli financiare

Rezultat financiar - -

Venituri extraordinare

Cheltuieli extraordinare
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Rezultat extraordinar

Rezultat brut 18,265 4,307 1,629
Impozit - - 2,558
Rezultat net 18,265 4,307 4,187
Cifra de afaceri

Evolutia cifrei de afaceri in perioada 2022 - august 2024 scoate in evidenta doua aspecte:

- O reducere cu peste 13% in 2023 fata de 2022

- O scadere semnificativa de cca 60% in anul 2024 fata de anul 2023

Alte venituri

Cuantumul acestor venituri este nesemnificativ in totalul veniturilor in perioada 2022 - 2023 insa se
observa o cregtere in prima jumdtate a anului 2024 datorata cedarii de active.

Cheltuielile de exploatare

Evolutia cheltuielilor totale de exploatare a fost una similara celei a veniturilor, cu mentiunea unui
dezechilibru mai mare intre venituri si cheltuieli in ultimul an, ceea ce a condus incepind deja cu finele
lunii iulie 2024 sa se treaca din zona profitului in zona de pierdere.

TABELUL DEFINITIV AL CREANTELOR IMPOTRIVA AVERII DEBITQAREI PYROS SECURITY GENERAL SRL

Grupa 1, art, 159 alin. (1) pct. 3 Qin Legea nr. 85/2014 - Creante

garantate
Nr

. Creantd Creanta % din % din A
crt Creditor Adresa depusi acceptati grupi total Mentiuni

»

Creant3 fnscrisi
in temeiul art.
159 alin, {1} pet.
3 din Legea nr.
85/2014, Creanta

Dhrectia Generald a fost actualizati
Regionald a Finanjelor conform Cererii

P Mun. Arad, B-dul
Publice Timigoara - s 476,290.00 | 163,297.00 { 100.00 o nr. ARG-DEX
' Administraia Rc""“.’é:f’ﬁ; T Tei lei % | P2081% | 2684111112004
Judeteand a Finantelor Jue. de rectificare a
Publice Arad cerii de inscriere
a creantei nr,
ARG-DEX
5875/ad/24.09.20
24 formulata de
ALF.P, Arad,
Total Grupa 1 - Creante garantate 476’]2:‘0'00 163’|2::7'00 103,'00 95.081%
Grupa 2, art. 161 pet. 5 din Legea nr. 85/2014 - Creante bugetare
Nr
. Creanti Creantd % din % din ..
ert Creditor Adresa depusi acceptati grupi total Mengiuni
Directia Generala o o
Regionald a Finantelor Crean(a inscrish
Pglb]j o Timisoara - Mun. Arad, B-dul in temeiul art.
1 uoce MImigodr Revoluiei, nr. 77-79, | 4,039.00lei | 4,039.00lei | 47.81% | 2.352% | 161 pet. § din
Administratia :
a— jud. Arad Legea nr.
Judeteani a Finanjelor 8572014
Publice Arad )
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Creanta inscrish
- . Mun. Arad, B-dul 1 in temeiul art,
o | Municipiul Arad prin | p oo o 75, jud, | 4,408.51lei | 4,408.511ei | 52.19% | 2.567% | 161 pet. 5 din
Directia Venituri Arad Legea or.
85/2014.
.| 100,00
Total Grupa 2 - Creange bugetare 8,447.51 lei | 8,447.51 lel o 4.919%
Total General 484,73:7.51 171,744.51 10[:.(]00
lei lef Yo

CAPITOLUL II1 - OBIECTIVELE PLANULUI DE REORGANIZARE

3.1 OBIECTIVELE SI DURATA PLANULUI

In ceca ce priveste durata dc implementare a planului de reorganizare, se propune implementarea
acestuia pe o perioadd de 3 ani din momentul confirmérii acestuia, cu posibilitatea prelungirii, cu acordul
expres al creditorilor. '

in conformitate cu prevederile art. 133 alin. (3) din Legea nr. 85/2014 ,,(3) Executarea planului de
reorganizare nu va putea depdsi 3 ani, calculafi de la data confirmirii planului. Termenele de platd
stabilite prin contracte - inclusiv de credit sau de leasing - pot fi menfinute prin plan, chiar daca depdgesc
perioada de 3 ani. Aceste termene pot fi §i prelungite, cu acordul expres al creditorilor, daci inifial erau
mai scurte de 3 ani. Dupd realizarea tuturor obligatiilor din plan si inchiderea procedurii de reorganizare,
aceste plafi vor continua conform contractelor din care rezultd.

(3™} Prin exceptie de la prevederile alin. (3), in cazul debitorilor persoane furidice, executarea
planului de_reorganizare poate dura 4 ani, calculati de la data confirmdrii planului. Termenele de plati
stabilite prin contracte - inclusiv de credit sau de leasing - pot fi menfinute prin plan, chiar dacd depdsesc
perioada de 4 ani. Aceste termene pot fi §i prelungite, cu acordul expres al creditorilor, dacd inifial erau
mai scurte de 4 ani. Dupd realizarea tuturor obligafiilor din plan si inchiderea procedurii de reorganizare,
aceste pldi vor continua conform contractelor din care rezultd.”

Expirarea perioadei initiale de 3 ani precum §i a eventualei prelungiri ulterioare fara a atinge cel
putin unul dintre obiectivele de mai sus, va insemna ci planul de reorganizare nu a rewgit, cu consecinta
deschiderii procedurii falimentului impotriva debitoarei (art. 145 alin. (1) C din Legea nr. 85/2014).

3.2 PERSPECTIVE DE REDRESARE A SOCIETATII .

Prin identificarea aspectelor negative care au afectat desfagurarea unei activitdfi eficiente a
societdfii $i in urma vnei analize obiective si realiste asupra ceea ce reprezintd piata pentru PYROS
SECURITY GENERAL SRL s-a desprins concluzia ¢d activitatea in viitor poate fi eficient in conditiile in
care se va respecta in realizarea lor corelarea indicatorilor de eficienfd stabilit prin bugetul de venituri §i
cheltuieli pe urmitorii trei ani, parte integrantd a Programului de reorganizare a societatii.

Legea nr. 333/2003 care reglementeazi conditiile necesare infiintarii unei firme de pazi si protectie
in Roménia precizeaza faptul cd astfel de societdti functioneazi pe baza unei autorizafii care este eliberata
de citre Inspectoratul General al Politiei Romdne, cu avizul prealabil al Serviciului Roman de Informatii
obtinut pentru cel putin unul din cele trei obiecte de activitate specificate de lege. Licen{d de funcfionare
poate fi reinnoita la 3 ani.

Obiectele de activitate care pot std la baza functionarii unei societdfi de pazd §i protectie in
Roménia, conform legislatiei cadru in materie, sunt:

» servicii de pazi a bunurilor, obiectivelor gi valorilor si servicii de consultantd in domeniu;

» servicii de pazi a transporturilor de bunuri §i valori, precum §i servicii de consultants in domeniu;

» servicii de protectie personald specializatd (garda de corp), precum si servicii de consultanfi in
domeniu,
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CONCLUZI:
Din analiza obiectiva asupra activitdtii desfagurate de Societate s-au desprins urmitoarele concluzii:

¢ Societatea are piata de desfacere asiguratd pentru serviciile prestate conform obiectului de
activitate;

¢ Industria firmelor de paza e pe crestere 1,3 miliarde euro cifra de afaceri realizata de firmele de
paza in 2023, in crestere cu 17% fata de anul 2022

e Debitoarea are capacitatea de a relua si mentine o activitate generatoare de lichiditati;

¢ Pretul in continuare este important, iar salariul minim pe economie inca dicteaza cursul
pietei.

e cresterea nivelului cifrei de afaceri va avea un efect direct asupra marjei de profit inregistrate de
Societate;

e valorificarea partiald a activelor din averea debitoarei va genera lichiditdile necesare atat platii
integrale a creantelor inscrise la masa credald, crcantelor curente cit si asigurarii resurselor
financiare necesare redres#ni activitd{ii economice.

Aviad in vedere cele mentionate mai sus se poate extrage o concluzie generald i anume: existi

obiectivelor stabilite in planul de reorganizare.

3.3 MODUL DE REALIZARE A PLANULUI

Planul de reorganizare i5i propune si actioneze pentru modificarea structurald a intregii Societiti

pe urmitoarele planuri:
- economic;

organizatoric;
managerial;
financiar.

in ceea ce privegte variantele de reorganizare a activitatii societitii avute in vedere in prezentul
plan, mentionim faptul ci se are In vedere restructurarea si continuarea activitatii Societdtii conform
obiectului de activitate.

NECESITATEA REORGANIZARII

ASPECTE ECONOMICE

in plan economic, procedura reorganizirii este un mecanism care permite comerciantului aflat intr-o
stare precard, din punct de vedere financiar, si se redreseze si si-si continue activitatea. O asemenea
procedurd Isi géseste finalitatea in Incercarea de péstrare a Societéfii in circuitul comercial cu consecinta
participdrii acesteia In mod activ la viata economicd §i contributia acesteia la performantele economiei
nationale, in ansamblul ei.

Din punct de vedere conceptual, reorganizarea inseamni trasarea realisti a unor obiective ce trebuie
atinse in orizontul de timp planificat, concentrarea asupra unor anumite categorii de clienti, §i in final,
cregterea volumului de intermedieri.

Planul de reorganizare constituie o adevaraid strategie de redresare, bazati pe adoptarea unei
politici corespunzitoare de management, marketing, organizatorice §i structurale, toate menite 53
transforme afacerea dintr-una aflata in dificultate, infr-una de succes.

Astfel, reorganizarea PYROS SECURITY GENERAL SRL inseamni:
- mentinerea unui contribuabil important la bugetul [ocal si la bugetul consolidat;
- majorarea graduluni de indestulare a creantelor inscrise Ia masa credali a debitoarei;
- continuarca activititii economice;
- valorificarea proprietiitii imobiliare din averea debitoarei;
- recuperarea creantelor definute Ia alte entititi economice
- incheierea de relatii comerciale cu noi clienti.
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- pastrarea licentei de functionare a societiiti de pazd si protectiein conditiile in care o
asemenea licent# este dificil de obtinut

CONDUCEREA ACTIVITATII SOCIETATII N PERIOADA DE REORGANIZARE

Pe toati durata de implemeatare a planului de reorganizare, activitatea debitoarei PYROS
SECURITY GENERAL SRL va fi condusi de cdtre administratorul special, sub supravegherea
administratorului judiciar.

Prin prezentul Plan de reorganizare se propune pastrarea dreptului de administrare i al dreptului
de dispozitie asupra bunurilor debitoarei PYROS SECURITY GENERAL SR, exercitatd de citre
administratorul special, sub supravegherea administratorului judiciar, In conformitate cu disp. art. 56 alin.
(2) din Legea nr. 85/2014.

Activitatea administratorului judiciar - consortiul format din practicienii in insolventa: Consultant
Insolventd SPRL, cu sediul procesual ales in Timisoara, str. Daliei, nr. 8, mansardd, jud. Timig, inregistratd
in RFO 11 sub nr. 0649, CUI RO 31215824, reprezentatd prin asociat coordonator ec. Popescu George,
Consultant Insolventa SPRL Filiala Timis reprezentati prin asociat coordonator ec. Serban Valeriu si
Cabinet Individual De Insolventd ,,Diogaru Petrigor-Liviu", cu sediul in Timigoara, Bd-ul Revolutiei 1989,
nr. 3, et. 1, ap. 5, jud, Timis, nregistrat in Tabloul U.N.P.LR. sub nr. 1B2212, inregistrat in RFO I sub nr.
2212/2008, avand CIF 19918744, reprezentat prin Diogaru Petrigor-Liviu, se va concentra in principal pe:

« santinerea debitoarei la intocmirea §i conceptarea planului de reorganizare

¢ implementarea planului de reorganizare

¢ supravegherea fntregii activitifi desfisurate de citre debitoarc prin administratorul special
in conformitate cu misurile strategice, financiar-economice si juridice previzute in cadrul
prezentului Plan de reorganizare;

¢ indestularea intr-o proportic cAt mai mare posibil a creditorilor indiferent de rangul
acestora;

¢ organizarea §i desfisurarca sedintelor de licitatii publice si de negociere directii in vederea
valorificiirii proprietitii imobiliare din averea debitoarei.

In ipoteza votdrii si confirmirii planului de reorganizare al debitcarei PYROS SECURITY
GENERAL SRL se stabileste un un onorariu al administratorului judiciar consortiul format din practicienii
in insolventd: Consultant Insolven{i SPRL, Consultant Insolventd SPRL Filiala Timis §i Cabinet
Individual De Insolventd ,,Daogaru Petrigor-Liviu, dupd cum urmeaza:

-onorariul  lunarin valoare de 480 lei exclusiv TVA; - onorariul variabil in valoare de I
0% exclusiv TVA din sumele incasate.

Politica de onorarii este determinati de citeva coordonate constante, care se referd la complexitatea
implementarii planului de reorganizare §i conducerii intregii activitdfi desfasurate de cétre debitoare in
conformitate cu misurile strategice, financiar-economice i juridice previzute in cadrul prezentului Plan de
reorganizare, numérul membrilor implicati, respectiv factorii de rise:

m Complexitatea demersurilor de implementare a planului de reorganizare,

B Valoarea totali a creantelor inscrise la masa credald si maximizarea gradului de indestulare a
acestora: Conform tabelului definitiv de creante intocmit impotriva averii debitorului, masa credald a
acestuia este Tn sumd de 171.744,51 lei, iar implementarea cu succes a planulni de reorganziare a
societitii debitoare va asigura acoperirea creantelor creditorilor garantati §i bugetari in proportie
de 100,00%.

m Natura activelor s§i atractivitatea lor pe piata actuald: patrimoniul debitoarei este constituit din
urmitoarele active:
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Descriere imobil

Valoare obtenabili in caz de
faliment

Yaloare de piata

Teren intravilan {nscris in CF ar.
303897 Arad (Nr. CF vechi: 55254}, nr.
Cadastral/topographic Top: 873/1; in
suprafatd de 443 mp; cota actuala
119/443 (terenulu aferent ap. 4A) —

drept ipotecd in favoarea D.G.R.F.P.
Timigoara prin A.J.F.P. Arad

SAD Arad, str. Episcopiei nr. 11-13,
ap. 4A, judetut Arad
Imobil inscris in CF nr, 303897-C1-U3
Arad (Nr. CF vechi: 55258), or. Top.
873/1/TV/a; sitnat in Mun. Arad, str.
Episcopiei, nr. 11-13, ap. 44, jud. Arad,
compus din spatiu cu altd destinatie in
suprafatd construitd de 213 mp, cota-
parte din constructii: 213/789; teren
afferent in cotil de 119/443 — proprietate
personald; parti comune: teren, 2
coridoare, 1a parter, coridor la subsol,
urcare la pod, acoperis sarpanta,
instalatii electrice, sanitare, incalzire
centrala, imprejmuiri, coridor comun pt
ap.l si2

404,290.00 lei

577,560.00 lei

Imobil inscris in CF or. 302195 Paulis —
teren intravilan in suprafati de 921 mp,
situat in Baratca

32,070.00 lei

45,820.00 lei

Teren intravilan situat in localitatea
Baratca nr. 634/A, judetul Arad in
suprafata de 1775 mp, conform CT nr.
302192 Panlis, CF vechi 2282 Radna,
cu nr topo 1076/3 compus din spatiu
8+P cu destinatie rezidentiala in
suprafata de 338,60 mp

238,710.00 [et

341,020.00 lei

Total

675,070.00 lei

964,400.00 lei

m Menfionim, de asemenea, faptul e, administratorul judiciar are contracte de colaborare cu mai
multe persoane fizice gi juridice de specialitate: avocati. economisti. contabili si evaluatori, care au

necesare pentru a asigura maximizarea gradului de indestulare a creditorilor cu prioritatea redresirii

activitifii debitoarei gi a situatiei financiar-economice a acesteia.

Raportat la dispozitiile art. 140 alin. 6 din Legea 85/2014, remuneratiile persoanclor angajate in
temeiul art. 57 alin, (2}, art. 61 si art. 63, precum si alte chetuieli de procedura vor fi achitate conform art.
102 alin. (6) din Legea 85/2014, respectiv art. 159 alin. (1) pet. 1 si art. 161 pet. 1 din Legea 85/2014

privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa.

Activitatea desfisurati de administratorul judiciar se intemeiazi pe urmétoarele prineipii;
v servicii profesioniste, indiferent de natura lor;
v~ un nivel al onorariilor direct proportional cu efortul depus;
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seriozitate, responsabilitate, corectitudine si respect fata de tofi participantii la procedurd,
profesionalism, flexibilitate §i inventivitate In gésirea solutiilor adecvate rezolvarii diferitelor situatii;
celeritatea procedurii;

unicitatea i colectivitatea procedurii

prioritatea redresarii activititii debitorului fat de faliment

participarea activi a creditorilor,

maximizarea averii debitorului si respectiv maximizarea gradului de indestulare a creanelor inscrise la
masa credald a debitoyului.

SNANENENENENEN

Operatianile care cad in sarcina administratorului judiciar nu se rezumai strict la prevederile
punctuale ale Legii privind procedurile de prevenire a insolvengei §i de insolven{d nr. 85/2014, ci i la alte
prevederi legale care trebuie duse la bun sfirsit de ciitre practician, ca ,,administrator” al societitii in
procedura de reorganizare, conduciitor in tot a activititii acesteia, Dintre acestea {rebuie mentionate
cerinfele legislatiel muncii, legislatiei fiscale, cerintele legii privind organizarea gi pastrarea arhivelor, etc.

fn paralel cu indeplinirea acestor cerinte, practicianul va trebui si asigure §i preluarea unor functii
de bazd ale intreprinderii, care, in special in procedura de reorganizare judiciard, va continua si
“trdiascd” si si actioneze in mediul economic si legal, pand la inchiderea procedurii reorganiziirii.

In paralel cu aceste operatiuni administratorul judiciar i-a in considerare implicarea fn mod activ in
negocierile cu potentialii clienti, respectiv prezentirile citre potentialii clienti a activelor care vor fi
valorificate in conformitate cu prezentul Plan de reorganizare.

CAPITOLUL IV - STRATEGIA DE REORGANIZARE

4.1 ACTIVITATEA CURENTA A SOCIETATII

Avénd In vedere mijloacele materiale disponibile §i cererea pietei, prezentul plan de reorganizare
prevede continuarea activititii economice desfagurate de citre debitoare, In sensul realizdrii urmétoarelor
activitdti economice, conducerea activititii debitoarei fiind efectuatd de cidtre administratorul special sub
supravegherea administratorul judiciar:

— CAEN 8010 Activitati de protectie si garda

4.2 EFICIENTIZAREA ACTIVITATII CURENTE

Pentru eficientizarea gi rentabilizarea activitdtii desfisurate de societate, conducerea socictifii a
intocmit un Program de optimizare a structurii lucririlor executate si a serviciilor prestate, a costurilor §i a
activitdtii de ansamblu a societdtii §i un Program de miésuri care va fi implementat in pericada de
reorganizare a societdtii. Misurile avute in vedere pentru a reusi ca firma sd depégeascd aceastd perioadd
dificila si si redevind o societate profitabild sunt prezentate mai jos.

- MASURI PROGRAMATICE SI FINANTAREA ACESTORA
Mentiondm ¢3 aceste masuri au un rol hotirdtor in ceea ce priveste realizarea planului de
reorganizare a societdfii, de aceea au fost prezentate cu prioritate.

Strategia de reorganizare porneste de la premisa capacititii Societitii debitoare de a se transforma
intr-o societate solvabild, precum si de la cea a avantajelor reorganizirii fafi de o eventuald situatie de
faliment.

Resursele financiare care vor rimdne la dispozitia firmei In urma realizirii programului de
recorganizarc §i a vanzirii progresive a activului societafii vor fi ntilizate pentru achitarea obligatiilor
restante fatd de toti creditorii societatii Inscrigi in Tabelul definitiv de creante.

Resursele financiare care vor rimédne la dispozifia firmei in urma realizdrii programului de
reorganizare a societdfii vor fi utilizate pentru achitarea obligatiilor restante fafid de tofi creditorii societafii
inscrisi in tabelul definitiv de creane.
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- MASURI COMERCIALE SI DE MARKETING

in ceea ce priveste activitatea comerciali §i de marketing a societitii s-a avut in vedere
redimensionarea si stabilitatea pietei locale prin:

e renegocierea prefurilor §i a condiiilor de plati care s# conduci la mérirea volumului incasérilor;
e asigurarea fluxului financiar, prin disciplinarea contractuali a clientilor.

- MASURIMANAGERIALE

Astfel, lista Masurilor de rentabilizare a activititii societatii la nivelul managementului cuprinde;
asigurarea unei cregteri mai susfinute $i a unui flux pozitiv de lichiditati;

implementarea de acfiuni pe termen scurt §i mediu §i monitorizarea rezultatelor;

mentinerea sub control al pragului de profitabilitate;

urmirirea realizirii tuturor activitdilor §i proiectelor si cuantificarea permanenti a rezultatelor.
valorificarea Spatiului cu Alta Destinatie situat in Arad, str. Episcopiei nr. 11-13, ap. 4A, judetul
Arad - imobil Inscris in CF nr. 303897-C1-U3 Arad (Nr. CF vechi: 55258), nr. Top. 873/1/TV/a;
situat in Mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 11-13, ap. 4A, jud. Arad, compus din spafiu cu altd
destinatie in suprafatd construitd de 213 mp, cota-parte din constructii: 213/789; teren afferent in
cotd de 119/443 — proprictate personald; parfi comune: teren, 2 coridoare, la parter, coridor la
subsol, urcare la pod, acoperis sarpanta, instalatii electrice, sanitare, incalzire centrala, imprejmuiri,
coridor comun pt ap.! si 2 detinut de societatea debitoare.

Desi in cadrul Bugetului de venituri si cheltuieli, respectiv in cadrul Fluxului de numerar
previzionat, valorificarea acestui activ este prevazuta a fi efectuata in mod prudent ( raportat la
faptul ca un asemenea activ necesita o perioada mai mare de expunere pe piata } in trimestrul 12 al anului 3
de reorganizare, precizam faptul ca proprietatea va fi expusa pe piata in vederea valorificarii prin
organizarea de licitatii publice de indata ce planul de reorganizare propus va fi confirmat de
Tudecatonu sindic,

- MASURI FINANCIAR-CONTABILE
Misurile financiar—contabile previzute sunt urmétoarele:

» pistrarea disciplinei financiare instituitd odati cu semnalarea primelor semne ale stirii de
insolvents;
» controlul strict asupra cheltuielilor efectuate §i al recuperirii creangelor,
In perioada realizirii programului de reoganizare vor fi luate §i toate acele masuri ce se impun la un
moment dat avind In vedere conditiile concrete pentru mentinerea permanentd a functiondrii societatii in
conditii de eficienta §i a Indeplinirii tuturor obligatiilor de plati curente si a celor din tabelul definitiv.

MASURILE DE REORGANIZARE SI PERSPECTIVELE DE REDRESARE IN RAPORT CU
POSIBILITATILE SI SPECIFICUL ACTIVITATII SOCIETATII DEBITOARE PYROS
SECURITY GENERAL SRL, CU MIJLOACELE FINANCIARE DISPONIBILE $I CU CEREREA
FATA DE OFERTA SA

Misurile de reorganziare judiciard prezentate in cuprinsul prezentei sectiuni au drept finalitate
restructurarea financiard a afacerii derulatd de cétre Societate, astfel incat aceasta s& permitd generarea de
beneficii pentru partile implicate in procedura insolventei aplicatd Debitoarei.

Reorganizarea activitdfii se va realiza s prin aplicarea urmaétoarelor misuri economico-financiare,
manageriale, tehnico-operative gi manageviale, dupa cum urmeaza:

— continuarea activitdfii economice conform obiectului principal de activitate - Cod CAEN 8010
Activitati de protectie si garda

— valorificarca partiala a activelor existente in averea debitoarei; valorificarea Spatiului cu alta
destinatie sitwat in Arad, str. Episcopiei nr. 11-13, ap. 4A, judetul Arad - imobil inscris in CF nr.
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303897-C1-U3 Arad (Nr. CF vechi: 55258), nr. Top. 873/1/TV/a; situat in Mun. Arad, str. Episcopiei,
ar. 11-13, ap. 4A, jud. Arad, compus din spatiu cu altd destinatie In suprafatd construitd de 213 mp,
cota-parte din constructii: 213/789; teren afferent in cota de 119/443 — proprietate personald; pérfi
comune: teren, 2 coridoare, la parter, coridor la subsol, urcare la pod, acoperis sarpanta, instalatii
electrice, sanitare, incalzire centrala, imprejmuiri, coridor comun pt ap.l si 2 definut de societatea
debitoare, Desi in cadrul Bugetului de venituri si cheltuieli, respectiv in cadrul Fluxului de numerar
previzionat, valorificarea accstui activ este prevazuta a fi efectuata in mod prudent ( raportat la faptul
ca un asemenea activ necesita o perioada mai mare de expunere pe piata ) in trimestrul 12 al anului 3 de
reorganizare, precizam faptul ca proprictatea va fi expusa pe piata in vederea valorificarii prin
organizarca de licitatii publice de indata ce planul de reorganizare propus va fi confirmat de
Judecatorul sindic. Sumele de bani obtinute vor fi utilizate pentru plata in avans integrala a ratelor
asumate prin Programul de plata ce face parte integranta a prezentului Plan de Reorganizare.

urmdrirea permanenti evolutiei economice gi a schimbirilor din mediul economic pentru a anticipa
nevoile cliengilor si pentru a adapta activitatea societdtii acestor necesitafi;

—~ piistrarea disciplinei financiare instituitd odatd cu semnalarea primelor semne ale starii de insolvenid

— asigurarea unei cregteri mai sustinute §i a unui flux pozitiv de lichiditati.

SURSE FINANCIARE PENTRU SUSTINEREA PLANULUI DE REORGANIZARE

Principalele activitdti vizate in perioada de reorganizare, care si asigure incasarea de venituri att

pentru plata creantelor curente niscute dupi data deschiderii insolventei, n pericada de reorganizare
judiciard cét si pentru plata creanfelor nascute anterior deschiderii procedurii §i cuprinse in tabelul
definitiv de creante, plata care va fi asigurati in conformitate cu PROGRAMUL DE PLATA AL
CREANTELOR.

Sursele financiare pentru susjinerea planului de reorganizare sunt:

Venituri din activitatea de exploatare -~ Cod CAEN 8010 Activitati de protectie si garda

Creditarea societatii de catre asociatu] unic

Recuperarea creantelor detinute de societate

Sume obtinute din valorificarea partiald a bunurilor existente in averea debitoarei:

Ulterior confirmdrii §i implementdrii planului de reorganizare a activitdfii societdfii PYROS
SECURITY GENERAL SRL, administratorul judiciar va proceda la expunerea pe piafi in vederea
valorificarii partiale a bunurilor din averea debitorului: Spatiului cu Alta Destinatie situat in Arad, sir.
Episcopiei nr. 11-13, ap. 4A, judetul Arad - imobil inscris in CF nr, 303897-C1-U3 Arad (Nr. CF vechi:
55258), nr. Top. 873/1/IV/a; situat in Mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 11-13, ap. 4A, jud. Arad, compus
din spatiu cu alti destinatic Tn suprafatd construiti de 213 mp, cota-parte din constructii: 213/789; teren
afferent in cotd de 119/443 — proprictate personald; péirti comune: teren, 2 coridoare, la parter, coridor
la subsol, urcare la pod, acoperis sarpanta, instalatii electrice, sanitare, incalzire centrala; imprejmuiri,
coridor comun pt ap.1 si 2,

Conform Raportului de evaluare nr. 3/X11/18.12.2024 intocmit de expert evaluator membru ANEVAR -
SURDU ROMELIA AURELIA valorile estimate sunt detaliate in tabelul urmator:

Descriere imobil Valoare 0btc.n abili in caz de Valoare de piéta
faliment

303897 Arad (Nr. CF vechi: 55254}, nr,
Cadastral/topographic Top: 873/1; in

drept ipotec in favoarea D.G.R.F.P.

Teren intravilan fngcris in CF nr.

suprafatd de 443 mp; cota actuala 404,290.00 lei 577,560.00 lei

119/443 (terenulu aferent ap. 4A) ~

Timisoara prin A.LF.P. Arad
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SAD Arad, str. Episcopiei nr. 11-13,
ap. 44, judetul Arad
Imobil Tnscris in CF nr. 303897-C1-U3
Arad (Nr, CF vechi: 55258), nr, Top.
873/1V fa; situat in Mun. Arad, str.
Episcopiei, nr, 11-13, ap, 44, jud. Arad,
compus din spatiu cu altd destinatie in
suprafatd construitd de 213 mp, cota-
parte din constructii: 213/789; teren
afferent in cotd de 119/443 — proprictate
personald; parli comune: teren, 2
coridoare, la parter, coridor la subsol,
urcare la pod, acoperis sarpanta,
instalatii electrice, sanitare, incalzire
centrala, imprejmuiri, coridor cornun pt
ap.tsi2

Imebil Inseris in CF nr. 302195 Paulis —
teren intravilan in suprafajd de 921 mp,

32,076.00 lei

45,820.00 lei

situat in Baratca

Teren intravilan situat in localitatea
Baratca nr. 634/A, judetul Arad in
suprafata de 1775 mp, conform CF nr.
302192 Paulis, CF vechi 2282 Radna, 238,710.00 lei 341,020.00 lei
cu nr topo 1076/3 compus din spatiu
8+P cu destinatie rezidentiala in
suprafata de 338,60 mp

Total 675,070.00 lei 964,400.00 lei

Se estimeazd in mod prudent ci valorificarea proprietatii imobiliare Teren intravilan fnscris in CF nr.
303897 Arad (Nr. CF vechi: 55254), nr. Cadastral/topografic Top: 873/1; in suprafati de 443 mp; cota
actuala 119/443 (terenuiu aferent ap. 44) — drept ipotecd in favoarea D.G.R.F.P. Timisoara prin
AJF.P. Arad SAD Arad, str. Episcopiei nr. 11-13, ap. 44, judetul Arad

Imobil inscris in CF nr. 303897-C1-U3 Arad (Nr. CF vechi: 55258), nr. Top. 873/1/IV/a; situat in Mun.
Arad, str. Episcopiei, nr. 11-13, ap. 4A, jud. Arad, compus din spafiv cu altd destinatie in suprafafi
construitd de 213 mp, cota-parte din constructii: 213/789; teven afferent in cotd de 119/443 —
proprietate personald; pirfi comune: teren, 2 coridoare, la parter, coridor la subsol, urcare la pod,
acoperis sarpanta, instalatii electrice, sanitare, incalzire centrala, imprejmuiri, coridor comun pt ap.1
si 2 din averea debitorului PYROS SECURITY GENERAL SRL se va realiza la sfargitul anului 3 al
planului de reorganizare, avdnd in vedere posibilitatea continuirii activitafii economice.

Imediat dupd aprobarea prezentului plan de reorganizare de citre Adunarea Generald a Creditorilor si
confimmarea acestuia de citre judecitorul-sindic, administratorul judiciar va proceda Ia expunerea pe
piatd si organizarea de licitafii publice in vederea valorificirii proprietitii imobiliare.

Reiteram faptul ca desi in cadrul Bugetului de venituri si cheltuieli, respectiv in cadrul Fluxului de
numerar previzionat, valorificarea acestui activ este prevazuta a fi efectuata in mod prudent ( raportat
la faptul ca un asemenea activ necesita o perioada mai mare de expunere pe piata ) in trimestrul 12 al
anului 3 de reorganizare, precizam faptul ca proprietatea va fi expusa pe piata in vederea valorificarii
prin organizarea de licitatii publice de indata ce planul de reorganizare propus va fi confirmat de
Judecatorul sindic. Sumele de bani obtinute vor fi utilizate pentru plata in avans integrala a ratelor
asumate prin Programul de plata ce face parte integranta a prezentului Plan de Reorganizare.
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Administratorul judiciar propune ca activul inscris in CF nr. 303897-CI1-U3 Arad (Nr. CF vechi: 55238),
nr. Top. 873/1/IV/a; situat in Mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 11-13, ap. 44, jud. Arvad si Teren intravilan
inscris in CF nr. 303897 Arad (Nr. CF vechi: 55254), nr. Cadastralftopographic Top: 873/1; in suprafati
de 443 mp si fie valorificate dupd cum urmeaza:

Tipul de vinzare

In vederea deruldrii cit mai rapide §i mai eficiente a operafiunilor de valorificare opindm ci, proprietatea
imobiliard din averea debitoarei PYROS SECURITY GENERAL SRL trebuie valorificatd prin licitatic
publica conform celor previzute de disp. art. 154 din L egea 85/2014:

- viinzare prin licitatie publicii cu strigare pornindu-se de la valoarea de piatd conform Raportului de
evaluare nr, 3/X11/18.12.2024 intocmit de expert evaluator membru ANEVAR SURDU ROMELIA
AURELJIA.. depus la dosarul cauzei nr. 3485/108/2024 aflat pe rolul Tribunalului Arad, Sectia a IT-a Civilg,
in etapele i cu demersurile prezentate (in cadrul Regulamentului de vanzare prin licitatie publicd — parte
integranti a prezentului Plan de reorganizare — Anexa 5):

» Prima serie de licitatii va cuprinde 5 {cinci) sedinte de licitatii, siptimanale, incepind de la 100%
din pretul de pornire stabilit in raportul de evaluare. Prima licitatie urménd a {i stabilitd la un termen
de 7 de zile dar nu mai mult de 14 de zile de la afisarea publicatiei de vinzare intr-un ziar de largd
circulatie §i la biroul administratorului judiciar, iar urmitoarele licitatii la un termen de cel putin 3
zile fiecare, de la data publicarii anuntului de licitatie Intr-un ziar de largi circulafie.

» A doua serie de licitatii publice va cuprinde 5 (cinci) sedinte de licitatii publice, siptimanale,
incepénd de la 90% din preful de pornire stabilit in raportul de evaluare, la un termen de cel putin 5
zile de la data publicirii/afigarii anuntului Intr-un ziar de largé circulafie;

» A ftreia serie de licitatii publice va cuprinde 5 (cinci) gedinte de licitajii publice, siptdmanale,
incepind de la 80% din pretul de pornire stabilit in raportul de evaluare, la un termen de cel pufin §
zile de la data publicarii/afigirii anunfului intr-un ziar de larg circulatie;

» A patra serie de licitafii publice va cuprinde 5 (cinci) sedinte de licitatii publice, sdptiménale,
incepind de la 70% din pretul de pornire stabilit in raportul de evaluare, la un termen de cel pufin 5
zile de la data publicirii/afigirii anuntului intr-un ziar de largi circulatie;

» A cincea serie de licitatii publice va cuprinde 5 (cinci) sedinte de licitajii publice, siptdmanale,
incepand de la 60% din pretu] de pornire stabilit in raportul de evaluare, la un termen de cel putin 5
zile de la data publicarii/afigarii anuntului intr-un ziar de largi circulatie;

> A sasea serie de licitafii publice va cuprinde 5 (cinci) sedinfe de licitafii publice, sdptdmanale,
incepdnd de la 50% din pretul de pornire stabilit in raportul de evaluare, la un termen de cel putin 3
zile de la data publicérii/afigirii anuntului intr-un ziar de largd circulatie;

— Finangarea prin aportul de capital al asociatului unic sau acordarea de citre acesta de Tmprumuturi, dupi
caz:
In cazul aportului de capital, se are in vedere modificarea structurii capitalului social §i se realizeazi
prin emiterea de titluri de valoare, respectiv parfi sociale, deodati cu majorarea capitalului societétii in
reorganizare, corespunzitor pértilor sociale emise.
Astfel prin emiterea de noi parti sociale de cétre debitoare, prin administratorul judiciar, cu acordul
comitetufui creditorilor, se poate asigura indestularea parfiald/totali a creantelor inscrise la masa
credala.
De asemenea, aceastd misurd de fi inanfare poate fi folositd §i in combinatie, cw’dupa aplicarea
celorlattor misuri de finantare propuse prin prezentul Plan de reorganizare.

Constructia Bugetului de venituri si cheltuieli, Prognoza fluxului de numerar $i Programul de plati
au fost realizate pornind de la activitatea societdfii raportat Ia constringerile generate de piatd si tindndu-se
cont si de situajia utilajelor de care dispune societatea, utilaje care au durata de viatd depdgitd si care
necesitd lucriri de reparatii capitale semnificative pentru a putea fi utilizate In continuare in vederea
sustinerii Planului de reorganizare propus.

fn intocmirea acestor situatii s-a finut cont de structura costurilor directe si a celor indirecte,
creditele societdtii, precum si de datoriile din perioada de reorganziare judiciard. Ca $i modalitate de
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intocmire s-au parcurs pasii specifici acestei activititi, fiind analizate;

- Veniturile Societitii;

- Cheltuielile directe $i indirecte;

- Datoriile comerciale ale Societatii;

- Creanfele rezultind din continuarea activitdfii pe toatd durata de implementare a planului de
TeOrganziare;

- Bugetul de venituri §i cheltuieli;

- Prognoza fluxului de numerar cu evidentierea modului de distribuire a sumelor inscrise in
Programul de plati a creantelor.

Elementul de pornire este capacitatea pietel de a absorbi serviciile prestate de Societate pentru
generarea de venituri. Proiectia corectd a Fluxului de numerar are ¢ importantii deosebitd in activitatea de
reorganziare a Societ#tii, cu rolul de a asigura in mod concomitent:

- Finantarea activititii curente;
-~ Distribuiri cétre creditorii Societatii;
- Achitarea datoritlor din timpul procedurii.

Fluxul de numerar este bazat pe activitatea previzutd in Bugetele de venituri §i cheltuieli din
perioada de reorganizare, fiind in aceastd prima etapa sursa principald de achitare a datoriilor Societitii.
Principiul de intocmire a acestei proiectii 2 Fluxului de numerar pomeste de la atingerea capacitifii de
autofinantare §i stingerea datoriilor céitre creditori, sursa de finantare a activitafii curente fiind generatd de
continuarea activitdtii Societdfii pentru producerea resurselor necesare implementérii mésurilor propuse in
plan.

Fluxul de numerar prezintd incasdrile totale preconizate in perioada de 3 ani, generate de activitatea
curentd a Societdfii. Plitile aferente datoriilor din activitatea curentd si distribuirea sumelor citre creditori
din surplusul realizat din activitatea curentd.

Tabloul proiectiei Fluxului de numerar pe cei 3 ani aferenti perioadei de reorganizare este prevazut
in mod detaliat In Anexa prezentului plan pe situatii trimestriale, evidentiind sumele ce vor fi incasate din
activitatea curentd in fiecare perioadd, acoperirea cheltuielilor aferente activitatii curente si achitarea
datoriilor ciétre creditori din excendentul de lichiditafi rezultat.

Platile se referd, in general, la achitarea datoriilor ce vor fi generate pe parcursul celor trei ani de
reorganziare, cuprinzand: plati citre furnizori, salarii i obligatii citre bugetul local §i bugetul de stat, taxe,
precum i plata egalonatd a datoriilor cétre creditorii inscrigi la masa credald.

Resursele financiare pentrn plata atét a obligatiilor restante cét si a celor curente se vor obfine din
activitatea curentd a Debitoarei. Avind in vedere depigirea sincopelor in desfisurarea activititii, se va
continua derularea contractelor existente, care asigurd atit acoperirea datoriilor curente, cat i ratele
aferente planului de reorganizare.

Bugetul de venituri gi cheltuieli este un document care fundamenteazi activitatea financiard si
directioneazi executarea acesteia pe o perioadd de gestiune determinati. In acelasi timp, Bugetul de
Venituri §i Cheltuieli reprezintd instrumentul de realizare a autonomiei financiare si reflecti toate resursele
unei societdfi si destinatia lor, cuprinzind informatii previzionale in legaturd cu evolufia financiard a
societitii.

Putem spune cd Bugetul de Venituri §i Cheltuieli este un tablou care oglindeste veniturile pe surse,
cheltuielile i consumul dupa destinatie, precum si alte aspecte privind activitatea generald a unei societéti.

PROGNOZA ACTIVITATII PE PERIOADA IMPLEMENTARII PLANULUI DE
REORGANIZARE
Comparénd rezultatele analizei diagnostic, precum si potengialul de dezvoltare de care dispunc
societatea §i nu in ultimul rind situatia economiei la nivel national gi international, in vederea estimrii
bugetului de venituri §i cheltuieli §i a cash-flow-ului pe perioada reorganizarti s-au [uat in considerare o
serie de ipoteze. In cazul schimbarii majore a acestora, prognoza realizati nu mai este concludenti.

Ipoteze folosite in estimarea incasérilor:
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Sursele financiare pentru sustinerea planului de reorganizare sunt: :
- Incasdrile din activitatea de exploatare - Cod CAEN 8010 Activitati de protectie si garda

* Mentiondm faptul cd, incasdrile estimate a fi obtinute din continuarea activitatii economice, vor fi
influentate de cererea clienfilor pentru serviciile prestate de cdtre sociatea debitoare precum si de
evolutia salariviui minim,

Sume obtinute din valorificarea partiald a bunurilor existente In averea debitoarei:

Ulterior confirmérii i implementdrii planului de reorganizare a activititii societdfii PYROS
SECURITY GENERAL SRL, administratorul judiciar va proceda la expunerea pe piafd in vederea
valorificdrii partiale a bunurilor din averea debitorului: Spatiului cu Alta Destinatie situat in Arad, str.
Episcopiei nr. 11-13, ap. 4A, judetul Arad - imobil inscris in CF nr. 303897-C1-U3 Arad (Nr. CF vechi:
55258), nr. Top. 873/1/1V/a; situat in Mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 11-13, ap. 4A, jud. Arad, compus
din spatiu cu altd destinatie In suprafatd construitd de 213 mp, cota-parte din constructii: 213/789; teren
afferent in cotd de 119/443 — proprietate personald; pirti comune: teren, 2 coridoare, la parter, coridor
la subsol, urcare la pod, acoperis sarpanta, instalatii electrice, sanitare, incalzire centrala, imprejmuiri,
coridor comun pt ap.1 si 2.

Conform Raportului de evaluare nr. 3/XII/18.12.2024 intocmit de expert evaluator membm ANEVAR -

SURDU ROMELIA AURELIA. valorile estimate sunt detaliate in tabelul urmator:

Descriere imobil

Valoare obtenabili In caz de
faliment

Valoare de piata

Teren intravilan inscris in CF ar.
303897 Arad (Nr. CF vechi: 55254), nr.
Cadastral/topographic Top: 873/1; in
suprafa(d de 443 mp; cota actuala
119/443 (erenulu aferent ap. 4A) —
drept ipotecd in favoarea D.G.R.F.P.
Timigoara prin A.J.F.P. Arad

SAD Arad, str. Episcopiei nr. 11-13,
ap. 4A, judetul Arad
Imobil inscris in CF nr. 303897-C1-U3
Arad (Nr. CF vechi: 55258), nr. Top.
873/1/1V/a; situat in Mun. Arad, str.
Episcopiei, nr. 11-13, ap. 4A, jud. Arad,
compus din spatiu cu altd destinatie in
suprafatd construitd de 213 mp, cota-
parte din constructii: 213/789; teren
afferent in cotd de 119/443 — proprietate
personald; pirii comune: teren, 2
coridoare, la parter, coridor 2 subsol,
urcare la pod, acoperis sarpanta,
instalatii electrice, sanitare, incalzire
centrala, imprejmuirt, coridor comun pt
ap.l si2

404,290.00 lei

577,560.00 lei

Imobil Tnscris in CF nr. 302193 Paulis —
teren intravilan in suprafati de 921 mp,
situat in Baratca

32,070.00 lei

45,820.00 lei

Teren intravilan situat in localitatea
Baratca or. 634/A, judetul Arad in
suprafata de 1775 mp, conform CF nr.
302192 Paulis, CF vechi 2282 Radna,
cu hr topo 1076/3 compus din spatiu

238,710.00 lei

341,020.00 lei
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S+P cu destinatie rezidentiala in
suprafata de 338,60 mp

Total 675,070.00 lei 964,400.00 lei

Se estimeazi in mod prudent ci valorificarea proprietitii imobiliare Teren infravilan inscris in CF nr.
303897 Arad (Nr. CF vechi: 55234), nr. Cadastralftopographic Top: 873/1; in suprafapd de 443 mp,
cota actuala 119/443 (terenulu aferent ap. 44) — drept ipotecd in favoarea D.G.R.F.P. Timisoara prin
AJF.P Arad SAD Arad, str. Episcopiei nr. 11-13, ap. 44, judetul Arad

Imobil inscris in CF nr. 303897-C1-U3 Arad (Nr. CF vechi: 55258), nr. Top. 873/1/IV/a; situat in Mun.
Arad, str. Episcopiei, nr. 11-13, ap. 44, jud. Arad, compus din spativ cu altd destinafie in suprafati
construitd de 213 mp, cota-parte din constructii: 213/789; teren afferent in cotd de 119/443 ~
proprietate personald; pdrfi comune: teren, 2 coridoare, la parter, coridor la subsol, urcare la pod,
acoperis sarpanta, instalatii electrice, sanitare, incaizire centrala, imprejmuiri, coridor comun pt ap.!
si 2 din averea debitorului PYROS SECURITY GENERAL SRL se va realiza la sfarsitul anului 3 al
planului de reorganizare, avind In vedere posibilitatea continudrii activititii economice.

Imediat dupd aprobarea prezentulni plan de reorganizarec de citre Adunarea Generali a
Creditorilor st confirmarea acestuia de ciitre judecétorul-sindic, administratorul judiciar va proceda la
expunerea pe piatd §i organizarea de licitafii publice in vederea valorificirii proprietitii
imobiliare.

— Incasiri din impumuturi (creditiri de societate) acordate de citre asociafii debitoarei, dupd caz:
Aceastd sursil de Incasiri-mésurd de finantare este subsidiara celorlaltor mésuri previzute in cadrul
prezentului plan de reorganizare, fiind o variantd alternativi, care se combind si se completeazi cu
celelalte modalitati de finantare a planului de reorganizare. Aceastd masur poate fi aplicatd §i Tnainte
de vanzarea activului propus spre valorificare.

In acelasi timp, aplicarea acestei misuri de finanjare alternativii poate fi initiatd dacd interescle
debitoarei in recrganizare o cer, respectiv, se doreste scurtarea perioadei de reorganizare pentru
iesirea din insolventd In scopuri investitionale, respectiv, de dezvoltare a societiiii prin alte mijloace
ce nu pot fi angajate in starea de insolventd in care se regiseste debitoarea, pe periocada planului de
reorganizare,

Competenta de aprobare a schimbirii priorititii, respectiv de obtinte de Imprumuturi de la asociatii
debitoarei, va fi a administratorului judiciar, insotiti de avizarea prealabild a aduntirii creditorilor.

in estimarea plitilor s-a avut in vedere urmitoarele:

— Estimarea cheltuielilor cu salariul angajatilor care va asigura continuarea desfasurdrii activititii
economice;

— Estimarea nivelului plafilor a obligatiilor fiscale, respectiv taxa pc valoare adaugati si impozitul pe
profit a fost realizatd prin raportare la nivelul veniturilor obtinute, anterior mentionate;

~— Pentru estimarea cheltuielilor cu serviciile de contabilitate, s-a avut 1n vedere necesitatea existentei
unei discipline contabile, respectiv Tncheierea unui contract de prestiri servicii de contabilitate, in
vederea asiguriirii inregistriirii corecte in evidentele contabile ale debitoarei a tuturor tranzactiilor,
incasdritor, platilor propuse a fi efectuate in conformitate cu acest plan de reorganizare, de citre
administratorul special sub supravegherea administratorului judiciar.

— Estimarea cheltuielilor cu virarea celor 2% la fondurile de lichidare UNPIR a fost efectuati conform
disp. art. 119 alin. (2) si (3) din Statutul privind organizarea si exercitarea profesici de practician in
insolventd din 29.09.2007, republicat cu modificirile ulterioare, respectiv:
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A2) fn cazul perioadei de observatie si a reorganizarii procentul de 2% se aplica:

a) la sumele incasate in cazul activelor valorificate in perioada de observatie/vanzirile de active ce
au fost previzute in planul de reorganizare, exclusiv TVA;

b) la sumele recuperate din creantcle anterioare deschiderii procedurii;

c) in situatia in care un creditor garantat sau negarantat doreste s& preia bunul supus garaniei in
contul creantei sale, prin compensare totala sau parfiala, acesta din urma va achita toate cheltuielile de
procedurd, insd cota de 2% se va aplica numai asupra pirtii din pret care se achitd in numerar
(fondurile obtinute), exclusiv TVA.

(3) Prin exceptie de la prevederile alin. (2), in cazul perioadei de observafie §i a reorganizarii,
procentul de 2% nu se aplici:

a) Tncasirilor realizate din continuarea activitiifii curente a soctetiifii debitoare;

[...] ) in ipoteza platilor efectuate benevol de citre administratorul special din surse proprii a
obligatiilor cétre creditori sau in situatia achitarii datoriilor debitoarei de catre terte persoane;

[...] h) transferul de afacere reglementat de Codul fiscal. [...]”

fn estimarea veniturilor si cheltuielilor s-a utilizat nivelul cursului de schimb €/lei valabil la data
intocmirii prezentului plan si nu s-a estimat aprecieri sau deprecieri ale monedei nationale in raport cu
cele doud monede.

* fn contextul instabilitatii intregului mecanism macroeconomic §i microeconomic cu consecintele unei
potentiale crize economice mondiale, respectiv nationale, mentiondm cd incasdrile estimate a fi obinute,
respectiv pldfile trimestriale ale creantelor conform programului de platd antrior prezentat vor putea varia
independent de demersurile ce vor fi efectuate de cdtre administratorul judiciar in perioada de

reorganizare judiciard.

CAPITOLUL V. DISTRIBUIRI
5.1 Distribuiri
5.1.1. Tratamentul creantelor

Aga cum se prevede in Sectiunea a VI-a din Legea nr. 85/2014 - Reorganizarea - in cadrul planului
de reorganizare se vor mentiona categoriile de creante care sunt 5i care nu sunt defaverizate prin plan,

fn cazul societitii PYROS SECURITY GENERAL SRL avem doar categorii de creante care nu
sunt defaverizate prin planul de reorganizare.

Categoriile de creante ce vor participa la votarea planului, in conformitate cu art. 138 alin. (3} din
Legea nr. 85/2014 sunt urmaitoarele:
— Creantele care beneficiazd de drepturi de preferintd (art. 138 pct. (3) lit. a) din Legea nr. 85/2014);
— Creantele bugetare (art. 138 pet. (3) lit. ¢} din Lepea nr. 85/2014);

a) CATEGORIILE DE CREANTE CARE NU SUNT DEFAVORIZATE PRIN PLAN

in aceastd categorie se includ:

1. Creantele garantate previzute de art. 159 alin. (1) pet. (3} din Legea nr. 85/2014
In aceastd categorie se includ creantele creditorilor garantati astfel cum acestea sunt inscrise in tabelul
definitiv de creante in categoria prevazuti de art. 159 alin. (1) pet. (3} din Legea nr. 85/2014:
1. Directia Generald Regionald a Finanfelor Publice Timigoara - Administratia Judejeani a Finantelor
Publice Arad, ce detine o creant in cuantum de 163.297,00 lei, creanta beneficiard a unei canze de
preferintd, creanta propusi a fi achitatd este de 163.297,00 lei (100,00%);

2. Creantele bugetare previzute de art. 161 pct. (5) din Legea nr. 85/2014
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fn aceastd categorie se includ creanfele creditorilor bugetari astfel cum acestea sunt inscrise in tabelul
definitiv de creante in categoria prevazuta de art. 161 pct. (5) din Legea nr. 85/2014;

1. Directia Generald Regionald a Finantelor Publice Timigoara - Administratia Judeteand a Finantelor
Publice Arad, ce detine o creantd in cuantum de 4.039,00 lei, creanfa bugetars, creanta propusi a fi
achitati este de 4.039,00 lei (100,00%).

2. Municipiul Arad prin Directia Venituri, ce detine o creantdi in cuantum de 4.408,51 lei, creanta
bugetari, creanfa propus# a fi achitati este de 4.408,51 lei (108,00%).

Pe cale de consecintli, nefiind previzute reduceri ale acestor creante, si nefiind intrunite
prevederile art. 5 pet. 16 din Legea nr. 85/2014, aceste categorii vor fi considerate nedefavorizate.

b) CATEGORIILE DE CREANTE CARE DEFAVORIZATE PRIN PLAN

1. Creantele creditorilor chirografari previizute de art. 161 pct. (8) din Legea nr.85/2014
1. Nu este cazul.

ntreaga activitate ecomomicii si financiardi a Debitoarei va fi desfisurati de citre
administratorul special sub supravegherea administratorului judiciar, in concordan{i cu
prevederile Legii nr, 85/2014 privind procedura insolventei.

5.1.2 Tratamentul corect si echitabil al creantelor

In conformitate cu prevederile art. 139 alin. (2) din Legea nr. 85/2014, tratament corect §i echitabil
exista atunci cind sunt indeplinite cumulativ urmitoarele conditii:

a) niciuna dintre categoriile care resping planul si nicio creantd care respinge planul nu primesc mai putin
decét ar fi primit in cazul falimentului;

b) nicio categorie sau nicio creanti apartinind unei categorii nu primeste mai mult decét valoarea totald a
creantei sale;

¢) in cazul in care o categorie defavorizatd respinge planul, nicio categorie de creanfe cu rang inferior
categoriei defavorizate neacceptante, astfel curn rezultd din ierarhia previzuti la art. 138 alin. (3) din Legea
nr. 85/2014, nu primeste mai mult decét ar primi in cazul falimentului;

Tratamentul corect si echitabil aplicat creantelor prin Planul de reorganizare se apreciazi in funciie de
urmatoarele criterii de referinti:
1. Tabelul definitiv de creanfe Intocmit impotriva societdfii debitoare PYROS SECURITY GENERAL
SRL;
2. Programul de pliti previzut prin Planul de reorganizare.

DISTRIBUIRI

Plata se va efectua trimestrial pini la data de 30/31 a ultimei uni din frimestru, astfel cum rezulta
din PROGRAMUL DE PLATA AL CREANTELOR, parte components a prezentului Plan de reorganziare,

De asemenea, menfionidm ¢i vom depune toate eforturile in vederea obtinerii de fluxuri de
numerar suplimentare in vederea plitii tututor creantelor curente.

Programul de plata al creanfelor inscrise in tabelul definitiv

fn conformitate cu prevederile art. 133 alin. (2) din Legea nr. 85/2014, planul de reorganizare al societatii
trebuie s& cuprindi in mod obligatoriu programul de plati a creanelor.

De mentionat ¢ plitile aferente Programului de pliii sunt in deplind concordantd cu prevederile art. 140
alin. (3) din Legea nr. 8572014 — [...] Sumele proveniie din activitatea curentd a debitorului sau din valorificarea
activelor negrevate de cauze de preferinti vor fi previzute a se distribui pro rata pentru flecare creantd previzutd
a se achita in timpul reorganizarii, dupd deducerea sumelor previzute ca fiind necesare plafii creantelor curente

30



exigibile §i a celor necesare asigurdrii capitalului de lucry, dacd este cazul. Programul de platd a creanjelor va
prevedea plata acestor sume in trimestrul consecutiv celui ln care aceste sume devin disponibile”.

[n conformitate cu prevederile art. 5 pct. 53 din Legea nr. 85/2014 prograrmul de plati a creantelor este
graficul de achitare a acestora mentionat in planul de reorganizare care include:

a) cuantumul sumelor pe care debitorul se obligi s le pliteascd creditorilor, dar nu mai mult decét sumele
datorate conform tabelului definitiv de creante; in cazul creditorilor beneficiari ai unei cauze de preferingé
sumele vor putea include 51 dobénzile;

b) termenele la care debitorul urmeazA si pliteasca aceste sume,

Termenele de efectuare a platii creantelor previzute a fi achitate prin prezentul program de platd a
creantelor au fost stabilite trimestrial, urménd ca plata efectivd si fie efectuati de cétre societate conform
graficului de plati, cu mentiunea c¢i se poate depdsi acest termen, daca existi acordul prealabil al
creditorului/creditorilor afectati.

Situatia detaliatd a creantelor pe care societatea si le asuma a le achita fiecarui creditor §i situagia
detaliatd pe trimestre a distribuirilor ce vor fi efectuate sunt prezentate in Programui de plifi, Anexi la
prezentul plan de reorganizare cu mentiunea ¢3 Platile trimestriale ale creantelor conform programului de
platd prezentat vor putea varia  in sensul ca vor putea fi achitate anticipat sau vor putea fi decalate fafd de
graficul de pliti ) in functie de momentul valorificdrii proprietdtii imobilare din patrimoniul societatii
debitoare PYROS SECURITY GENERAL SRL.

Imediat dupd aprobarea prezentului plan de reorganizare de ciitre Adunarea: Generald a
Creditorilor si confirmarea acestuia de citre judecitorul-sindic, administratorul judiciar va proceda la
expunerea pe piatd §i organizarea de licitatii publice in vederea valorificirii proprietdtii imobiliare,

fn contextul instabilititii intregului mecanism macroeconomic $i microeconomic cu consecintele
unei potentiale crize economice mondiale, respectiv nafionale, mentiondm cd plifile trimestriale ale
creantelor conform programului de platd antrior prezentat vor putea varia independent de demersurile ce
vor fi efectuate de chtre administratorul judiciar in perioada de reorganizare judiciari.

CAPITOLUL VL. ANALIZA COMPARATIVA REORGANIZARE / FALIMENT
Prin derularea Planului de reorganizare, creditorii societitii PYROS SECURITY GENERAL SRL

urmeaza sa incaseze creante intr-un cuantum superior fai& de valoarea sumelor distribuite fn ipoteza
falimentulu,

Procesul de veorganizare comportd si alte avantaje, subsidiare, respectiv:

- Continuind activitatea, creste considerabil gradul de vandabilitate al bunurilor unei societifi
“active”, faii de situatia valorificirii patrimoniului unei societiti ,,moarte”, nefunctionale (patrimoniu
care, nefolosit, este supus degradirii inevitabile pana la momentul Instréingrii);

- De asemenea, continuarea activitijii mireste considerabil sansele ca activul societdtii si fie vandut
ca un ansamblu in stare de functionare (ca afacere), chiar in eventualitatea nedoriti a deschideril
procedurii de faliment.

Falimentul unei societifi:

Situeazd Debitoarea si creditorii pe pozitii antagonice, creditorii urmarind recuperarea integrala a
creanfei Tmpotriva averii Debitoarei, iar Debitoarea - meninerea intreprinderii in viafa comerciald. Daca in
cazul falimentului interesele creditorilor exclud posibilitatea salvérii intereselor Debitoarei, a cirei avere este
vindutid (lichidatd) in intregime, in cazul reorganizirii cele doud deziderate se cumuleaza, Debitoarea
continudndu-gi activitatea, cu consecinfa cresterii sale economice, iar creditorii profiti de pe urma maximizirii
valorii averii §i a lichiditatilor suplimentare obtinute in perioada executiirii planului de reorganizare, realizindu-
si, in acest fel, creantele intr-0 proportie supericard celei ce s-ar realiza in ipoteza falimentului.

Ficind o comparatie Tatre gradul de satisfacere a creantelor in cadrul celor doud proceduri, aritdm
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cd in cazul falimentului, intregul patrimonin nu poate acoperi valoarea totald a creantelor, astfel c& singura
sansd de recuperare a creantelor este continuarea activitatii Debitoarei in baza Planului de reorganizare.

Totodatd, mentionadm faptul i totalul distribuirilor ce urmeaza a se efectua prin Programul de pliti
propus prin prezentul plan, este in cuantum superior valorilor ce s-ar obfine in ipoteza falimentului,
cuprinzand plati catre diversele categorii de creante, aga cum sunt prezentate prin graficul propus.

Avand in vedere faptul cd In economia roméineascd existd vn volum suficient de capacitati de
productie in domeniul instalatiilor §i mijloacelor de ridicat de mare productivitate, estimdm ci interesul
pentru activele Societigii va fi relativ redus si In consecinta prefurile obfinute printr-o lichidare rapidd ar fi
egale sau ar fi semnificativ sub valorile de lichidare.

fn acceptiunea generald, valoarea de piatd este ,,suma estimatd pentru care o proprietate va fi
schimbatd la data evaludril intre un cumpdrdtor decis §i un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie cu pret
determinat obiectiv dupd o activitate de marketing corespunzitoare in care parfile implicate au acfionat in
cunogtiingd de cauzd, prudent 5i fGrd constringere”.

Valorificarea activelor Societitii debitoare intr-o procedurd de faliment se realizeazi in conditii
speciale care nu permit obfinerea in schimbul activelor Societdiii a valorii de piati a acestora,

Evaluarea corectd a valorii ce urmeazi a se obtine in procedura de lichidare a activelor societatii
debitoare, numiti valoare de lichidare este definiti astfel: , suma care ar putea fi primitd in mod rezonabil
din vdnzarea unei proprietdfi intr-o perioadd de timp prea scurtd pentru a fi conformd cu perioada de
marketing necesard specificatd in definitia valorii de piata”.

Analiz# comparativi REORGANIZARE/FALTMENT

Nr. | CATEGORIE CREDITORJ VALOARE Procent VALOARE MAXIMA
crt. CREANTA achitare ACHITATA PRIN
CONFORM TABEL | creantd REORGANIZARE
CREDITORI .
1 | CREANTE GARANTATE 163,297.00 lei | 100.00% 163,297.00 lei
2 | CREANTE BUGETARE 8,447.51 lei | 100.00% 8,447.51 lei
TOTAL 171,744.51 lei | 100.000% 171,744.51 lei
[Grad acopérire masa creaali REORGANIZARE |7 10000% = ]

Conform prevederilor art. 159 alin. (1) pct. I din Legea nr. 85/2014: (1) Fondurile obfinute din
vanzarea bunurilor si drepturilor din averea debitorului, grevate, in favoarea creditorului, de cauze de
preferingd, vor fi distribuite in urmdtoarea ordine:;

1. taxe, timbre §i orice alte cheltuieli aferente vdnzdrii bunurilor respective, inclusiv cheltuielile
necesare peniru conservarea si administrarea acestor bunuri, precum §i cheltuielile avansate de creditor in
cadrul procedurii de executare silitd, creanfele furnizovilor de utilitdti ndscute ulterior deschiderii
procedurii, in conditiile art, 77, remunerafiile datorate la data distribuirii persoanelor angajate in interesul
comun al tuturar creditorilor, in condiiile art. 57 alin. (2), art. 61 §i 63, care se vor suporta pro rata, in
rapor! cu valoarea tuturor bunurilor din averea debitorului; {..]."

Mentiuni cu privire la cheltuielile estimate in cazul falimentului debitoarei:

Nr. | Cheltuieli estimate - procedura de faliment Suma (lei)

crt.

1 Cheltuieli pogtale 400.00 lei

2 | Cheltuieli publicare anunturi de licitatii publice in 2,500.00 lei
ziar

3 Cheltuieli UNPIR 2% - art. 39 alin. (7} lit. b) din 13,501.40 lei
Legea nr, 85/2014

4 Cheltuieli - comisioane bancare 500.00 lei
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3 Cheltuieli retributie fix3 lichidator judiciar (500 64,260.00 lei
lei/lund + TVA)

6 | Cheltuieli retributie variabild lichidator judiciar (% 9,622.10 lei
din sumele incasate, inclusiv TVA)

7 Impozitul pe profit (16%) 03,485.84 lei
TOTAL cheltiieli de proceduri estimate a fi 184,269.34 lei
efectuate in procedura de faliment

Sumele estimate a fi obtinute din valorificarea activelor in cadrul procedurii de faliment a
debitoarei, mai putin cheltuiclile de proceduri, care vor fi distribuite creditorilor in caz de faliment
sunt de aproximativ 171.744,51 lei

Nr. | CATEGORIE CREDITORI VALOARE Procent VALOARE MAXIMA
crt. CREANTA achitare ACHITATA PRIN
CONFORM TABEL | creanti FALIMENT
CREDITORI
CREANTE GARANTATE 163,297.00 lei | 100.00% 163,297.00 lei
2 | CREANTE BUGETARE 8,447.51 lei | 100.00% 8,447.51 lei
TOTAL 171,744.51 lei | 100.00% 171,744.51 lei

‘Grad acoperive masa crédali RALIMENTESES| 350251 00{00

Raportindu-ne, Tn estimarea valorii de lichidare a proprietdfii imobiliare din averca debitorului
PYROS SECURITY GENERAL SRL, se poate desprinde concluzia c¢i implementarea cu succes a
planului de reorganziare a societiitii debitoare va asigura acoperirea creantelor creditorilor in proportie
de 100,00%.

CAPITOLUL VII. EFECTELE CONFIRMARI PLANULUI DE REORGANIZARE

- Implementarea Planului de reorganizare dupa procedura de admitere, aprobare si confirmarea a acestuia va
avea urmatoarele efecte:
~  Efecte economico-sociale
« Circuitul economic constituit din intreprinderea PYROS SECURITY GENERAL SRL -
clienfi va fi pistrat.
Efecte zonale
¢ Raméne activ/functional unul dintre contribuabilii din Arad.
* Pastrarea si creerea de noi locuri de munca.
-  Efecte asupra bugetului consolidat al statului
¢ Creditorii bugetari nu vor pierde unul din contribuabili importanti din Arad.
-  Efecte asupra gradului de acoperire a creangelor
s  Creditorii garanta{i sunt acoperiti in procent de 100,00% din valoarea creanjelor acestora;
o Creditorii bugetari sunt acoperiti in procent de 100,00% din valoarea creantelor acestora;

- Cind sentinta care confirm3 un plan intrd in vigoare, creantele §i drepturile creditorilor, precum si
ale celorlalte parti interesate sunt modificate conform planului;

- Societatea va fi obligatd s indeplineascs, fard intdrziere, schimbdrile de structurd previzute in
plan;

- Potrivit prevederilor Legii nr. 85/2014, la data confirmdrii unui plan de reorganzare, Debitoarea
este descdrcatd de diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea inainte de confirmarea
planului 5i cea prevazutd in plan;

- In cazul intrdrii in faliment ca urmare a egudrii planului sau a unei executéri silite, planul confirmat
va fi socotit ca o hotéirdre definitivd i irevocabild Tmpotriva Debitoarei. Pentru executarea acestor
creante, sentin{a de confirmare a planului va constitui titlu executoriu.

33




CAPITOLUL VIIL. CONTROLUL APLICARII PLANULUI DE REORGANIZARE

In conditiile Sectiunii a 6 - a din Legea nr. 85/2014, aplicarea planului de citre Societatea debitoare
este supravegheata de 3 autoritati independente, care colaboreazi pentru punerea In practicd a prevederilor
din cuprinsul acestuia.

Judecatorul-sindic reprezintd “forul suprem”, sub conducerea cdruia se deruleazd intreaga
procedur,

Creditorii sunt “ochiul critic” al activititii desfigurate in pericada de reorganizare. Interesul evident
al acestora pentru indeplinirea obiectivelor propuse prin plan (acoperirea pasivului) reprezinta un suport
practic pentru activitatea administratorului judiciar, intrucdt din coroborarea opiniilor divergente ale
creditoriler se pot contura cu o mai mare claritate modalitatile de interventie, in vederea corectdrii san
optimizdrii din mers 2 modului de lucru si de aplicare a planului.

In ceea ce priveste administratorul judiciar, acesta este entitatea care are legiturd directd cu
latura palpabilZ a activitd{ii Debitoarei, exercitdnd un control riguros asupra derulirii intregii proceduri,
avand posibilitatea si obligafia legald de a interveni acolo unde constati ci, din varii motive, s-a deviat de
la punerea In practicd a planului votat de creditort.

De asemenea, administratorul judiciar, prin departamentele sale specializate, asigurd Debitoarei
sprijinul logistic si faptic pentru aplicarea strategiilor economice, juridice $i de marketing optime,

Asa cum am mai arétat, controlul apliciirii planului se face de citre administratorul judiciar prin:

- Informiri si rapoarte periodice din partea debitoarei, prin administratorul judiciar, citre

creditori;

- Rapoartele financiare trimestriale, prezentate de catre administratorul judiciar in conformitate

cu art. 144 din Legea nr. 85/2014;

Dupi cum se poate observa, cele trei ,,autoritafi independente” mentionate mai sus au prerogative si
obligatii interdependente care asigurd o legaturd intre acegtia, activitatea lor avind un vector comun si
anume realizarea aplicirii prevederilor Planului de reorganizare.

CAPITOLUL IX. DESCARCAREA DE OBLIGATII SI DE RASPUNDERE A DEBITORULUI

Potrivit prevederilor art. 181 alin. (2) din Legea nr. 85/2014, , /g data confirmdrii unui plan de
reorganizare, debitorul este descircat de diferenta dintre valoarea obligatiilor pe care le avea inainte de
confirmarea planului 5i cea previzutd in plan [...]” “In cazul trecerii la faliment, dispozitiile art. 140 alin.
(1) devin aplicabile.”

Creantele platite partial pe perioada de derulare a planului de reorganizare dar pentru care planul
prevede recuperare integrali a acestora pe o perioadi ce excede perioadei de reorganizare, nu intrd sub
incidenta prevederilor art, 181 alin. (2) din Legea 85/2014.

Creantele ce urmeazi a se nagte pe parcursul implementirii planului de reorganizare urmeaza a fi
achitate in conformitate cu actele juridice din care acestea rezulti, nefiind necesari inscrierea la masa
credald, potrivit prevederilor art. 101 alin. (6) din Legea nr. 85/2014.

Concluzii

Apreciem faptul cd scopul instituit de prevederile Legii privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd si anume, acoperirea pasivului Societdtii nu poate fi atins Intr-o mai mare
masuri decét prin implementarea prezentului Plan de reorganziare.

Aga cum am prezentat i in cuprinsul Planului, falimentul Societiitii nu reprezintd o alternativa
viabild in vederea acoperirii pasivului debitoarei, cca mai mare parte a creditorilor acesteia urménd a
beneficia de distribuiri de sume cu mult diminuate faji de cele propuse a fi rambursate prin derularea

Planului de reorganziare.
Planul de reorganizare pe care il supunem atentiei judecatorului-sindic §i creditorilor Societitii

[
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indicand mijloacele financiare disponibile societétii debitoare.

Pe parcursul perioadei de aplicare a Planului de Reorganizare a Societdtii, acesteia i se va pastra
dreptul de administrare.

Finantarea Planului de Reorganizare se va realiza pe baza veniturilor generate din continuarea
activitifii economice, respectiv din valorificarea proprietifii imobiliare din averea debitorului PYROS
SECURITY GENERAL SRL.

Avind In vedere aceste considerente, Planul de reorganizare nu prevede alte despigubiri ce
urmeazi a fi oferite titularilor tuturor categoriilor de creanfe. De mentionat ci niciuna dintre categorii nu va
primi in reorganizare mai putin decét ar fi primit in caz de faliment.

In concluzie, controiul strict al aplicsrii Plamului de reorganziare si monitorizaréa permanentd a
derularii acestuia de citre factorii mentionati in cuprinsul planului, constituie o garantie solida a realizarii
obiectivelor pe care i le propune, respectiv plata pasivului asumat prin plan $i mentinerea afacerii PYROS
SECURITY GENERAL SRL fin viata comerciald, motiv pentru care supunem votului Dvs. prezentul Plan
de reorganziare.

Noti

Pe toatd perioada de aplicare a planului de reorganizare, acesta poate fi modificat potrivit art, 139
alin, (5) din Legea nr. 85/2014, daci conditiile in care a fost propus nu mai corespund ipotezelor de calcul
§i previziune sau au fost identificate alte modalitdifi de stingere a creanfelor, surse de finantare, modificirile
propuse urmand a fi prezentate creditorilor cu respectarea conditiilor de vot gi de confirmare previzute de
Lege.

Anexe:
Anexa 1 — Programul de plat3 a creantelor;

Anexa 2 — Bugetul de venituri gi cheltuieli aferent celor trei ani ulteriori confirmarii planului;
Anexa 3 —Fluxul de incasiri si pléti;

Anexa 4 — Documente contabile justificative (Situatiile financiare anuale incheiate la data de 31.12,2021,
balanta de verificare aferenti lunii decembrie 2021, balanta de verificare aferentd lunii octombrie 2022);

Anexa 5 — Regulament de valorificare a proprietifii imobiliare din averea societaii debltoare PYROS
SECURITY GENERAL SRL prin lcitatie publicd, deschisé, cu strigare;

Administrator special PIROS EUGENIA-MARIA
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Bifati numai
dacd

u

' [ Activinet mat:mic de 1/2 din valoarea capitaluluil subscris

Suma de control l 450 !
Entitatea | PYROS SECURITY GENERAL
- Judet Sector Localitate
§ |arad | | [LAoIMIRESCU |
= Strada Nr. Blog Scara Ap. Telefon
<« [FERME) | [aa | | || | [ ] [ozs7280s38 |
Numar din registrul comerfului JO2/1344/2009 |Codunicde inregistrare 2|6 | 3|5 |4 ’8 |2 |6 I | I

Forma de proprietate Cod L6) iLegal Entity Identifier , confarm 1S 17442}

35-Socletati cu raspundere [fmitata ] | ‘ | 1 | | | I | | ‘ ‘ ‘ ! [ I I | l

Activitatea preponderenta (cod si denumire clasa CAEN)

8010 Activitati de protectie §i gardd

|

Activitatea preponderenta efectiv desfasurata {cod 51 denumire clasa CAEN)

5010 Activitati de protectte ¢l gard3

_Rapottarianuale -;

] 1.entitatile care au optat pentru un eXercifiu financiar diferlt de
anul ealendaristle, ef.art, 27 din Leged contabiiitatiing. 82/199)

E;'lt:t_ﬂl de |Z| [C] 2 persoanele Juridice aflate in lichidare, potrivit fegii
nteres

publle D 3. subunitatile deschise in Romania de soclet3i rezidente in state

aparfindnd Spatiului Economic European
D 4, sediile permanente ale persoanelor Jurldice cu sediul Tn 3patiu

Economic .European

Situatiile financiare anuale simplificate incheiate 1a 31,12.2022 de eéitre entititile prevazute la pet.% alin.(2) din
Reglementarile contabile, aprobate prin OMFP nr. 1.802/2014, cu modificarile si completarile ulterioare, al caror exercitiu
finanelar corespunde cu anul calendaristic

F10 - BILANT PRESCURTAT

F20 - CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT 5I PIERDERE

F30 - DATE INFORMATIVE

F40 - SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE

Indicatori: Capitaluri - total 84.342
Capital subscris 450
Profit/ pierdere y -18.265
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
PIRDS EUGENIA MARIA lpopa LAZOC COSMINA |
Calitatea

[1 2--CONTABIL SEF

Semnétura

Nr.de inregistrare in organismul profesional

Entitatea are obligatia legal’ de auditare a situatillor nanclare anuale? DA (¢ NU CIF/ CUl membru CECCAR
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Semnéitura
AUDITOR

Mume s! prenume auditor persoana fizicd/ Denumire firma de audit Sltuatiile financiare anuale au fost -
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Entitatea ara ohl!ga";ii_lé"gnli'de varificate a situatliier financiare arilidle b ‘
" de catre cenzori 7 : (- DA (¥ NU Formular VALIDAT
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BILANT PRESCURTAT
Cod 10 la datade 31.12.2022 - lei -
Denumirea elementului Nr. Sold la;
Nr.axd. l'd.
OMF
nr. 01.01.2022 31.12.2022
4268/
tformutele de caloul se referaia Nr.rd. din colB) 2022
A B 1 2
A. ACTIVE IMOBILIZATE
. IMOBILIZARI NECORPORALE {ct.201+203+205+206+20714+4094 ot o1 1.026 1.026
+208-280-290 - 4904)
1. IMOBILIZARI CORPORALE(ct.211+212+213+214+215+216+217+223+224 02 02 242.849 209.882
+227+231+235+4093-281-291-2931-2935 - 4903)
I, IMOBILIZARI FINANCIARE [ct.261+262+263+265-+267* - 296%) 03 03
ACTIVE IMOBILIZATE - TOTAL (rd. 01 + 02 + 03) 04 04 243.875 210,908

B. ACTIVE CIRCULANTE
I. STOCURI {ct.301+302+303+321+322+/-308+323+326+327+328+331+332

341+345+346+347+4/-348+351+354+356+357+358+361+/-368+371+/-378 o5 | 05 81
+381+/-388+4091- 391- 392-393-394-395-356-397-398 - din ct.4428 - 4907)
IL.CREANTE
1, (ct.267*-296%+4092+4114+413+418+425+4282+431*+436™* +437%*+4382 06 | 062 187.708 68.581
+441%%44424 4 din ¢1.4428**+444% %4445+ 446" +44 7+ 44824451 **+453** (367 ’ ’
+456**+45824+461+4662+473*% - 491 - 495 - 496 - 4902 +5187)
2. Creante reprezentand dividende repartizate in cursul exercitiului 07 | 98B
financiar (ct. 463) (302)
TOTAL {rd. 06a+06b) 08 | 06 187.708 68.581
lIl. INVESTITII PE TERMEN SCURT oo | o7
{ct.501-+505+506+507+ 508*+5113+-5114-591-585-596-598}
IV. CASA S| CONTURI LA BANCI (ct.508* + 5112+512+531+532+541+542) w0 | 08 68.760 824
ACTIVE CIRCULANTE - TOTAL (rd. 05 + 06 + 07 + 08) 1 09 256.468 69.486
C. CHELTUIELI iN AVANS (ct. 471) (rd.11412) 12 10
Sume de reluat intr-o pericada de pana la un an [ct. 471%) 12 N
Sume de reluat intr-o perioadd mai mare de un an (ct. 471%) 14 12

D. DATORII: SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA DE PANA
UN AN (ct.161+162+166+167-+168-169+269+401+403+404-+405+408+419
+4214423+424+426+427+4281+43 T +436%44375%4.4381+441%*+4423 | 15 | 13 263.839 76.167
+HAA28MRLAAINF LA4E4 YL JATILAAB] HAS T HH 14534 44554456%44+457
+4581+462+4661+467+473 %4 +509+5186+519)

E. ACTIVE CIRCULANTE NETE/DATORII CURENTE NETE
(rd.09+11-13-20-23-26)

F. TOTAL ACTIVE MINUS DATORII CURENTE {rd.C4 +12+14) 17 | 15, 236.504 204.227

G. DATORII:SUMELE CARE TREBUIE PLATITE INTR-O PERIOADA MAI MARE
DE UN AN (ct.161+162+166+167+168-169+269+401+403+404+405+408+419 |
+421+423+424+426+427+4281+43 145 +4365*4+437*4444381+441%444423 | 18 | 16 97.056 119.885
HAA2BIIHFA4A ARG+ QAT 14481 +45 194 HA5 I 4554456444581
+462+4661+467+473%**4509+5186+519)

i | 14 -7.371 -6.681

H. PROVIZIOANE (ct. 151} 19 | 17
I. VENITURI IN AVANS {rd. 19 + 22 + 25 + 28) 20 |18
1. Subventii pentru investitii {ct. 475), (rd.20+21) 21 19
Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an (din ct. 475%) 2 | 20
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 475%) 23 | 21

2. Venituri inregistrate in avans {ct. 472) (rd.23+24) 24 22
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Sume de reluat intr-o perioada de pana la un an {din ct. 472%) 25 | 23
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 472%) 6 | 24
3. Venituri in avans aferente activelor primite prin transfer de la clienti (ct. 478} 2 | 95
(rd.26+27} :
Sume de reluat intr-o perioada de pand la un an {din ct. 478%) 2 | 26
Sume de reluat intr-o perioada mai mare de un an (din ct. 478%) 23 | 27
Fondul comercial negativ (ct.2075) i0 28
J. CAPITAL 51 REZERVE
|, CAPITAL (rd. 30+31+32+33+34) k] 23;_ 450 450
1. Capital subscris varsat (ct. 1012) 32 | 30 450 450
2. Capital subscris nevarsat (ct. 1071) 33 | N
3. Patrimoniul regiei (ct. 1015) 34 | 32
4. Patrimoniul institutelor natlonale de cercetare-dezvoltare (ct. 1018) 35 | 33
5. Alte elemente de capitaluri proprii {ct. 1031) % | 34
I, PRIME DE CAPITAL (ct. 104) 37 | 35
I, REZERVE DIN REEVALUARE (ct. 105) ;| 36 .
IV. REZERVE (ct.106) 39 37 40 40
Actiuni proprii {ct, 109) 4 | 38
Cagtiguri legate de instrumentele de capitaluri proprii {ct. 141) 41 | 39
Pierderilegate de instrumentele de capitaluri proprii {ct. 149) 42 | 40
V. PROFITUL SAU PIERDEREA REPORTAT(A) S50LDC{ct. 117) 43 41 48.675 102,117
SOLDD (ct. 117} | # | 42 0 0
VL. PROFITUL SAU PIERDEREA EXERCITIULUI FINANCIAR
SOLD C(ct. 121) 45 43 90.283
SOLDD (ct. 121) 46 44 18.265
Repartizarea profitului {ct. 129) 47 | 45
(1 29435+ 36437-38439-40081-424 43-44-45) 6 | 4 139448 4342
Patrimoniul public (ct. 1016} 49 | 47
Patrimoniul privat (ct. 1017) » 50 | 48
CAPITALURI - TOTAL (rd. 46+47+48) (rd.04+09+10-13-16-17-18) 51 | .49 139.448 84.342’

#) Canturi de repartizat dupé natura elementelor respective.
**} Solduri debitoare ale conturllor respective.
#+%) Solduri creditoare ale conturllor respective,

1)5¢ va completa de ciire entitdile cArora le sunt Incidente prevederile Ordinulul ministralul finangelor
publice 51 al minfstrulu} delegat pentru buget nr. 668/2014 pentru aprobarea Precizirilor privind intoemirea
3l actualizarea Inventarului centrallzat 2l bunurilor imobile proprietate privata 2 statului 5t a drepturilor
reale supuse Inventarlerll, cu modificArile 5l completdrlle ulterioare.

ADMINISTRATOR, INTOCMIT,
Numele si prenumele Numele si prenumele
PIROS EUGENIA MARIA POPA LAZOC COSMINA
Calitatea
Semnatura 12--CONTABIL SEF
Semnatura

Formular

VALIDAT Nr.de inregistrare in organismul profesional:




la data de 31.12.2022

CONTUL PRESCURTAT DE PROFIT SI PIERDERE

F20 - pag. 1

Cod 20 - fei -
Nr.rd.
e Exercitiul financiar
Denumirea indicatorilor 2022 | Nr.
rd.
2021 2022
A B 1 2
1. Cifra de afaceri neta
o1 . 145.048
(ct.701 4 702 + 703 + 704 + 705 + 706 + 708 + 707 - 709 -+ 741** + 766) o1 658625
- din care, cifra de afaceri netd corespunzatoare activitatii 0la
preponderente efectiv desfagurate %2 | eon 658.625 145.048
2. Alte venituri {ct.711 + 712+ 721+ 722+ 725 + 741**% + 751 + 755 + 758 +
03 . 5.30
.61 + 762 + 764 -+ 765 + 766 + 767 + 768 + 7815} 02 17313 > ?
3. Costul materiilor prime si al consumabilelor (ct. 601 + 602 - 609%) 04 03 416.456 70.576
4, Cheltuieli cu personalul (ct. 641 + 642 + 643 + 644 + 645 + 646} 05 04 11.179 20.980
5. Ajustari de valoare
05 . 2967
(ct. 654 + 681 + 686 - 754-7812-7813 - 7814- 7818 - 786) 05 59.531 32.96
6. Alte cheltuieli (ct. 603 + 604 + 605 + 606 + 607 + 608 - 609%* + 611+ 612 +
B13+614+615+621 +6224+ 6234624+ 625+ 626+ 627 +628+635+651 | o7 06 80.622 88.114
+ 652+ 655 + 638 + 663 + 664 + 665 + 666 + 667+ 668) , din care;
- cheltuiell privind consumul de energie {ct. 6051) % | gom 5.235
- cheltuieli privind consumul de gaze naturale {ct. 6053) 09 (gg;
7.Impozite {ct.691 + 694 + 695 + 698) 10 07 17.867 5.985
8. Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul grupului 09 07a
fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct.794) (304}
PROFITUL SAU PIERDEREA NET({A) A EXERCITIULUI FINANCIAR:
- Profit (vd.01+02-03-04-05-06-07-+07a) 1o | 08 90.283 0
- Pierdere (rd.034+04405+064+-07-01-02-072a) ] 09 0 18.265

* Cont de repartizat dupd natura elementelor respective.

**} Rd. 01 {cf.OMF nr.4268/ 2022} - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri.

**¥] Rd. 03 (cf.OMF nr.4268/ 2022) - Se inscriu veniturile din subventii de exploatare altele decat cele aferente cifrei de afacerk.
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DATE INFORMATIVE ladatade 31.12.2022
COd 30 formulele de calcut se refera la Nr.rd. din col.B) - lei -
Nr.ad. Nr
. Date privind rezultatul inregistrat mrszes | rd. Nr.unitati Sume
12022
A B 1 2
Unitati care au inregistrat profit 01 01
Unitati care au inregistrat pierdere 02 02 1 18.265
Unitati care nu au inregistrat nici profit, nici pierdere 03 03
Pentru Pentru
- . Nr. Total, . . _
Il Date privind platile restante . activitatea. | activitatea de
rd. din care: . et
curenta investiti
A B 1=243 2 3
Plati restante - total (rd.05 + 09+ 151a 17 + 18} 04 04
.Furnizori restardi — total (rd. 06 la 08) 05 | 05
- peste 30 de zile 06 06
- peste 90 de zile 07 07
- peste 1 an 08 08
Obligatii restante fata de bugetul asigurarilor sociale - oo | 09
total{rd.10 la 14)
- contributii pentru asigurari sociale de stat datorate de 10 10
angajatori, salariati si alte persoane asimilate
- contributii pentru fondul asigurarilor sociale de " 1
sanatate
- contributia pentru pensia suplimentara 12 12
- contributii pentru bugetul asigurarilor pentru somaj 13 13
- alte datorii sociale 14 14
Obligatii restante fata de bugetele fondurilor speciale si 15 15
alte fonduri
Obligatii restante fata de alti creditori 16 16
.Impozite, contributii si taxe neplatite [a termenul stabilit
- 17 17
la bugetul de stat, din care:
- contributia asiguratorie pentru munca 18 [;;?}
Impozite si taxe neplatite la termenul stabilit la bugetele o | 18
locale
lIl. Numar mediu de salariati ::: 31.12.2021 31.12.2022
A B 1 2
Numar mediu de salariati 20 19 1 1
Numarul efectiv de salariati existenti la sfarsitul perioadei, 2 20 3 3
respectiv la data de 31 decembrie
V. Redevente platite in cursul perioadei de raportare, Nr. Sume (lei)
subventii incasate gi creante restante rd.
A B 1
Redevente platite in cursul peripadei de raportare pentru bunurile din domeniul 2 | 21
public, primite in concesiune, din care: .
- redevente pentru bunurile din domeniul public platite la bugetul de stat 23 | 22
Redeventd minierd platita la bugetul de stat 24 | 23
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Redeventa petrolierd platita la bugetul de stat 25 | 24
Chitii platite Tn cursul perioadei de raportare pentru terenuri 1) % | 25
Venituri brute din servicii platite catre persoane nerezidente, din care: 7 | 26
- impozitul datorat la bugetul de stat 28 27
Venituri brute din servicii plétite citre persoane nerezidente din statele membre ale 2 | 25
Uniunii Europene, din care: s
- impozitul datorat la bugetul de stat 30| 29
Subventii incasate in cursul pericadei de raportare, din care: 31 30
- subventii incasate in cursul perioadei de raportare aferente activelor 32 | 31
- subventii aferente veniturilor, din care: 33 | 32
- subventii pentru stimularea ocupdrii forfei de munci *} 34 33
- subventii pentru energie din surse regenerabile 15 (g-:'z)
- subventii pentru combustibili fosili 36 éi?}
Creante restante, care nu au fost incasate la termenele previzute in contractele 37 34
comerciale si/sau in actele normative in vigoare, din care:
- creante restante de la entitdti din sectorul majoritar sau integral de stat 3 | 35
- creante restante de la entitdti din sectorul privat 39 | 36
V. Tichete acordate salariatilor :‘5 Sume (lei)
A B 1
Contravaloarea tichetelor acordate salariatilor 40 | 37
Contravaloarea tichetelor acordate altor categorii de beneficiari, altii decat salariatii | 41 (233}
VI, Cheltuieli efectuate pentru activitatea de Nr.
p r 31.12,2021 31.12.2022
cercetare - dezvoltare **) rd.
A B 1 2
Cheltuieli de cercetare - dezvoltare : 42 | 38
- din care, efectuate In scopul diminwdrii impactului
T S P = o 38a
activitatii entitdtii asupra mediului sau al dezvoltdrii unor | 43 (318)
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- dupa surse de finantare (rd. 40+41) 44 | 39 0
- din fonduri publice 45 | 40
- din fonduri private 46 | 41
- dupa natura cheltuielilor {rd. 43+44) a7 | 42 0
- cheltuieli curente 48 | 43
- cheltuieli de capital 49 | 44
VII. Cheltuieli de inovare **¥) :': 31.12.2021 31.12.2022
A B 1 2
Cheltuieli de inovare 50 | 45
- din care, efectuate in scopul diminuarii impactului 4
activitdtii entitatii asupra mediului sau al dezvoltarii unor | 57 (313)
noi tehnologii sau a unor produse mai sustenabile
- - Nr.
VIl Alte informatii rd 31.12.2021 31.12.,2022
A B 1 2
Avansuri acordate pentru imobiliziri necorporale 52 | 46
(ct. 4094)
Avansuri acordate pentru imobilizéri corporale {ct. 4093)| 53 | 47
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institutiile publice {institutiile statului)
{din ct. 461 + din ct, 471 + din ct.473+4662)

Imobilizéri financiare, in sume brute (rd. 49+54) 59 48
Actiuni definute la entitatile afiliate, interese de
participare, alte titluri imobilizate §i obligatiuni, in sume 55 49
brute (rd. 50+51+52+53)
- actiuni necotate emise de rezidenti 56 | 50
- parti sociale emise de rezidenti 57 | 51
- actiuni si parti sociale emise de nerezidenti,
. s | 52
din care:
o . 52
- detineri de cel putin 10% 59 [30:)
- ohligatiuni emise de nerezidenti 60 | 53
Creanfe imobilizate, in sume brute {rd. 55456} 61 54
- creante imobilizate in lei si exprimate in lei, a caror 6
decontare se face in functie de cursul unel valute 55
(din ct. 267)
- creante imobilizate n valutd (din ct. 267) 63 56
Creante comerciale, avansuri pentru cumparati de bunuri
de n'atufa St(?CLII'”Of Si pe'ntrlu Qrestaﬂra de servicii acordate s | 57 106.712 48.425
QUrntzonlor si alte conturi asimilate, in sume brute
ct. 4091 + 4092 + 411 + 413 + 418), din care:
- creante comerciale in relatia cu nerezidentii, avansuri
pentru cumpdrdri de bunuri de natura stocurilor si pentru
prestari de servicii acordate furnizorilor nerezidenti si alte 65 58
conturi asimilate, in sume brute {din ct. 4091 + din ct. 4092 +
din ct. 411 + din ¢t. 413 + din ct. 418)
Creante neincasate [a termenul stabilit 6 59
{din ct. 4091 + din ct. 4092 + din ct. 411 + din ct. 413}
Creante n legaturd cu personalul 5i conturi asimilate e | &0
(ct. 425 + 4282}
Creante In legatura cu bugetul asigurdrilor sociale i
bugetul de stat (din ct. 431+436+437+4382 + 441 + 4424 | 68 61 19.987 20,156
+ 4428 -+ 444 + 445 + 446 + 447 + 4482) , (rd.62 la 66)
- creante in legatura cu bugetul asigurarifor sociale 69 63
{ct.431-+437+4382)
- creante fiscale in legatura cu bugetul de stat
. 156
(ct.436+441+4424+4428+444-+446) 70| s 19.587 201
. - subventii de incasat(ct.445) 7t | 64
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate P 65
{c1.447)
- alte creante in legatura cu bugetul de stat(ct.4482) | 73 66
Creantele entitatii in relatiile cu entitatile afiliate(ct.451) 74 67
Creante in legatura cu bugetul asigurarilor sociale si
bugetul de stat naeincasate la termenul stabilit {din ct. 431
+dinct436 + dinct. 437 +dinct. 4382+ dinct. 441 +din| 75 | 68
€t. 4424 + din ct. 4428 + din ct. 444 + din ct. 445 + din ct.
446 + din ct. 447 + din ct. 4482)
Alte cr_eante {ct. 453 + 456 + 4582 + 461 + 4662+ 471 + 76 69 61.010
473}, din care:
- decontari privind interesele de participare ,decontari
cu actionarii/ asociatii privind capitalul ,decontari din 77 | 70
operatiuni in participatie (ct.453+456+4582)
- alte creante in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat creantele in legatura cu 78 71 61.010
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-~ sumele preluate din contul 542 'Avansuri de
trezorerie’ reprezentdnd avansurile de trezorerie,

acordate potrivit legii 5i nedecontate pand la data de 77
raportare {din ct. 461)
Dobanzi de incasat (ct. 5187) , din care: a0 73
- de |a nerezidenti 81 74
Dobénzi de incasat de |a nerezidenti 8z | 74a
(din ct. 4518 + din ct. 4538) {305)
Valoarea imprumuturilor acordate operatorilor 8 | e
economici ****)
Investitit pe termen scurt, in sume brute {ct. 501 + 505 + 84 76
506 + 507 + din <t.508), din care:
- actiuni necotate emise de razidenti 8s | 77
- parti sociale emise de rezidenti 86 78
- actiuni emise de nerezidenti 87 79
- obllgatiuni emise de nerazidentl 88 80
. e s . 80a
- detineri de obligatiuni verzi 89 (320)
Alte valori de incasat {ct. 5113 + 5114} 90 | 81
Casa in lei i in valutd {rd.83+84 } gt | 82 27.994
-inlei{ct. 5311) 92 83 27.994
- in valutd (ct. 5314) 93 84
Conturi curente la banci in lei si in valuta (rd.86+88) 94 | 85 40.766 820
-inlei{ct. 5121}, din care: 95 86 40,766 820
- conturi curente In lel deschlse la banci
. 95 87
nerezidente
- in valuta (ct. 5124), din care; 97 | 88
- conturi curente in valutd deschise la banci
: 58 89
nerezidente
Alte'conturi curente Ja banci si acreditive, (rd.91+92) 5 | S0
- sume in curs de decontare, acreditive si alte valori | 100 91
deincasat, inlei {ct. 5112 + din ct. 5125 + 5411)
- sume ih curs de decontare si acreditive in valuta 101 | oy
{din ct. 5125 + 5414)
Datorii (rd. 94+97+100+101+104+106+108+109+114
+115+118+124) To2 93 360.894 196.05‘
Credite bancare externe pe termen scurt (ct.5193+5194 103 | 94
+5195), {rd .95+98)
-1n lei 104 | 95
-in valuta s | 96
Credite bancare externe pe termen lung (ct. 1623 + 1624 ws | o7
+ 1625) (rd.98+99)
-in let 107 | 98
-in valuta 108 | 99
Credite de la trezoreria statului si dobanzile aferente (ct. 109 | 100
1626 + din ct. 1682)
Alte imprumuturi sl dobanzile aferente (ct. 166 + 1685 + e | 101
1686 + 1687) {(vrd. 102+103})
-in lei si exprimate in lei, a caror decontare se
. . 11 | 102
face in functie de cursul uneivalute
-invaluta 112 | 103
Alte imprumuturi i datorii asimilate {ct. 167), din care: 113 | 104 97.055 61.205
- valoarea concesiunilor primite {din ct. 167) 174 | 105
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rd.

- valoarea obligatiunilor verzi emise de entitate | 115 (1302512;
Datorii comerciale, avansuri primite de la clienti i alte
conturi asimilate, in sume brute (ct. 401 + 403 + 404 + 116 | 106 163.320 104,459
405 + 408 + 419), din care: :
- datorii comerciale in relatia cu nerezidenti,
avansuri primite de (a clienti nerezidenti si alte conturi 17 | 107
asimilate, in sume brute (din ct. 401 + din ct. 403 + din ct.
404 + din ct. 405 + din ct. 408 + din ct. 419)
Datorii in legatura cu personalul 5i conturi asimilate {ct.
. 599
421 +423 + 424 + 426 + 427 + 4281) s | 108 12215 !
Datorii in legdtura cu bugetul asigurarilor sociale 5i
bugetul de stat (ct. 431 + 4364437 + 4381 + 441+ 4423 + | 119 | 109 32.530 9.455
4428 + 444 + 446 + 447 + 4481) (rd.1101a 113}
- datorii in {egatura cu bugetul asigurarilor sociale
. 895
(ct.431+437-+4381) 120 10 1.437
- datorii fiscale in legatura cu bugetul de stat
7 . 8.560
(ct.436+441+4423+4428+444+446) r | 31.093
- fonduri speciale - taxe si varsaminte asimilate
£447) 122 1 112
- alte datarii in legatura cu bugetul de stat
(ct.4481) 123 | 113
Datoriile entitatii in relatiile cu entitatile afiliate (ct.451) 124 | 114
Sume datorate actionarilor / asociatilor (ct.455), dincare: | 125 | 115
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.fizice 126 | 116
- sume datorate actionarilor / asociatilor pers.juridice 127 | 117
Alte datorii (ct. 269 + 453 + 456 + 457 + 4581 + 462 +
4661 + 467 + 472 + 473 + 478 + 509), din care: 18 | 18 35774 19332
-decontari privind interesele de participare,
decontar! cu actlonar’u‘/asoq'at'n pr'lwnd capitalul, 129 | 119 35.417 16.595
decontari din operatii in participatie
(ct. 45344564457 1+4581+467}
-alte datorii in legatura cu persoanele fizice si
persoanele juridice, altele decat datoriile in legatura cu 2
institutiile publice {institutiile statului ) 2) , 10| 120 20357 737
{din ct.462+4661+din ct.472+din ct,473)
. - subventii nereluate la venituri (din ct. 472) 131 | 121
- varsaminte de efectuat pentru imobilizari 2 | 122
financiare si investitii pe termen scurt (ct.269+509)
- venituri in avans aferente activelor primite prin 33 | 123
transfer de la clienti (ct. 478)
Dobanzi de platit (ct. 5186) 134 | 124
Dobanzi de platit cdtre nerezidenti 135 | 1242
{din ct. 4518 + din ct. 4538) (306)
Valoarea imprumuturilor primite de la operatorii
o 136 | 125
economici ¥**4)
Capital subscris varsat (ct. 1012), din care: 137 | 126 450 450
- actiuni cotate 3) 138 | 127
- actiuni necotate 4} 133 | 128
- parti sociale 140 | 129 450 450
- capital subscris varsat de nerezidenti {din ct. 1012) | 141 | 130
Brevete si licente {din ct.205) 14z | 131 576 576
IX. Informatii privind cheltuielile cu colaboratorii . 31.12.2021 31.12,2022
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A B 1 2
Cheltuieli cu colaboratorii (ct. 621) 143 | 132
X. Infermatii privind bunurile din domeniul public al Nr.
statului rd. 31.12.2021 31.12.2022
A B 1 2
Valoarea bunurilor din domeniut public al statului aflate
) 144 | 133
in administrare
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului aflate 1as | 134
in concesiune
Valoarea bunurilor din domeniul public al statului
PR 146 | 135
inchiriate
Xi. Informatii privind bunurile din proprietatea N
privati a statului supuse inventarierii cf. OMFP nr. rdr. 3112201 31.12.2022
668/2014 )
A B 1 2
Valoarea contabila neta a bunuritor 5) 147 | 136
XIl, Capital social varsat I:: 31.12.2021 31.12.2022
Suma (lei) % 6) Suma (lei} % &)
A B Col1 Col.2 Col.3 Col.a
Capital social virsat (ct. 1012) 8),
148 | 137 450 450
{rd. 138 +141+145 la 148) e X X
- detinut de institutii publice, {rd. 139+140) 149 | 138
- detinut de institutli publice de subord. centrald| 150 | 139
- detinut de institutii publice de subord. local3 151 | 140
-_de;inut de societatile cu capital de stat, 152 1 141
din care;
- cu capital integral de stat 153 | 142
- cU capital majoritar de stat 154 | 143
- cu capital minoritar de stat 155 | 144
- detinut de regii autenome 156 | 145
- detinut de sacietdti cu capital privat 157 | 146
- detinut de persoane fizice 158 | 147 450{ 100,00 4501 100,00
- detinut de alte entitati 159 | 148
Nr. .
rd. Sume (lei}
A B 2021 2022
XIi1. Dividende/varsiminte cuvenite bugetului de stat .
sau local, de repartizat din profitul exercitiului
R . N . . e 160 | 149
financiar de ciitre companiile nationale, societatile
nationale, societitile si regiile autonome, din care:
- citre institutii publice centrale; 161 | 150
- catre institutii publice locale; 162 | 151
- citre alii actionari ia care statul/unititile administrativ
teritoriale/institutiile publice defin direct/indirect actiuni | 163 | 152
sau participatii indiferent de ponderea acestora.
Nr.

rd.

Sume (lei)
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A B 2021 2022
XIV. Dividende/varsaminte cuvenite bugetului de stat
sau local, virate in perioada de raportare din profitul 14 | 153
reportat al companiilor nationale, societitilor
nationale, societdtilor 5i al regiilor autonome, din care:
- dividende/varsaminte din profitul exercitiului financiar al :
. ) . 165 | 154
anului precedent, din care virate:
- catre institutii publice centrale; 156 | 155
- catre institugii publice locale; 167 | 156
- catre alti actionari la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale finstitutiile publice detin 68 | 157
direct/indirect acfiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora.
- dividende/varsaminte din profitul exercitiilor financiare 6o | 158
anterioare anului precedent, din care virate;
- ¢étre institutii publice centrale; 176 | 159
- catre institutii publice locale; 171 | 160
- citre alti actionati la care statul/ unitatile
administrativ teritoriale /institutiile publice detin 172 | 161
direct/indirect actiuni sau participatii indiferent de
ponderea acestora. '
XV. I?mdende distribuite actionarilor/ asociatilor din Nr. Sume (lei)
profitul reportat rd.
A B 2021 2022
Dividende distribuite actionarilor/ asociatilor in 173 | 1672 36.842
perioada de raportare din profitul reportat (204} )
XVi. Repartizari interimare de dividende potrivit Legii Nr. .
nr, 163/2018 rd. Sume (lei)
A B 2021 2022
~ dividendele interimare repartizate 7) 174 :35(;;;
XVIL. Creante preluate prin cesionare de la persoane juridice Nr. .
*****) rd. Sume (lel)
A B 31.12.2021 31.12.2022
.Zreante preluate prin cesionare de [a perscane juridice (la valcarea nominala), 75 | 162
din care;
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 176 | 163
Creante preluate prin cesionare de [a perscane juridice (la cost de achizitie}, 7 | 164
din care:
- creante preluate prin cesionare de la persoane juridice afiliate 178 | 165
I . . . . Nr, .
XVIIL Venituri obtinute din activititi agricole ****=x) ed. Sume (lei)
A B 31.12.2021% 31.12,2022
Venituri obtinute din activitati agricole 179 | 166
XIX. Situatia veniturilor si cheltuielilor ﬂ; Sume {lei)
A B 31.12.202% 31.12.2022
1. Cifra de afaceri neta (rd. 168+169-170+172) 180 | 167 658.625 145.048
- din care, cifra de afaceri netd corespunzatoare activitatii 167a
prependerente efectiv desfasurate 811 325 658.625 145.048
Productia vanduta (ct.741+7024703+704+705+706+708) 182 | 168 657.189 144.723
Venituri din vanzarea marfurilor {ct. 707) 183 | 169 1436 325




Reduceri comerciale acordate (ct. 709) 184 I 170
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—Venituri-din-debanziinregistrate-de-entititile radiate dinRegistrdgeneral 173
stcaremarat-inderulare contracte-deleasing—{e766}-8)
Venituri din subventii de exploatare aferente cifrei de afaceri nete (ct.7411)| 185 | 172
2. Venituri aferente costului productiei in curs de executie (ct.711+712)
Seld C 186 | 173
Sold D 187 | 174
3. Venituri din preductia de imobilizari necorporale si corporale 88 | 175
{ct.721+4722)

4. Venituri din reevaluarea imohilizérilor corporale (ct. 755) 189 | 176

5. Venituri din praductia de investitil imcbiliare {(ct. 725) 190 | 177

6. Venituri din subventii de exploatare (ct. 7412+ 7413 + 7414 + 7415 + 7416 o1 | 178

+7417 +7419)

7. Alte venituri din exploatare (ct.751+758+7815), din care: 19z | 179 17.298 4,640
-venituri din subventii pentru investitii (ct. 7584) 193 | 180 .
-venituri din fondul comercial negativ {ct.7815) 194 | 181

VENITURI DIN EXPLOATARE - TOTAL

(rd. 167+173-174+175+176+177+178+179) 195 | 182 675.923 149.638

8, a) Cheltuieli cu materiile prime si materialele consumabile (ct.601+602) 196 | 183 416456 70.576
Alte cheltuieli materiale (ct.603+6044606+608) 197 | 184 19.817
b) Cheltuieli privind utilitatile (ct.605), din cara: 198 | 185 2457 5.320

- cheltuielile privind consumut de energie (ct. 6051) 193 (13825:) 5.235
- cheltuielile privind consumul de gaze naturale (ct. 6053 200 {1:;;;
¢) Cheltuieli privind méarfurile (ct.607) 201 1 186
Reduceri comerciale primite (ct. 609) 202 | 187 824 218
9. Cheltuieli cu personalul (rd. 189+190) 203 | 188 11.179 20.980
a) Salarii si indemnizatii {ct.641+642+643+644) 8) 204 | 189 10.931 20.519
b) Cheltuieli privind asigurarile si protectia sociala {ct.645-+646} 205 | 190 248 46‘
10.a} Ajustéri de vajoare privind imobilizarile corporale si necorporale o
206 . .
(rd. 192-193) 191 59.531 32.967
a.1) Cheltuiel (ct.6811+6813+6817+din ct.6818) 207 192 59.531 32.967
a.2} Venituri {ct.7813+din ct.7818) 208 | 193
b} Ajustdri de valoare privind activele circulante (rd. 195-196) 209 | 194
b.1) Cheltuiell (ct.654+6814+din ct.6818) 210 | 195
b.2} Venituri (¢t.754+7814+din ct.7818} 21 196
11. Alte cheltuieli de exploatare (rd. 198 la 203} 212 | 197 73.740 58.162
11.1. Cheltuieli privind prestatiile externe (ct.6114+612+613+614+615+621 213
198 66.461 38.538
+622+623+624+625+626+627+628)
11.2. Cheltuieli cu alte impozite, taxe si varsdminte asimilate; cheltuieli
reprezentind transferuri si contributii datorate In baza unor acte normative 214 | 199 4,234 4,683
speciale (ct. 635 + 6586 )
11.3. Cheltuieli cu protectia mediului inconjurator {ct. 652} 215 | 200
11.4 Cheltuieli din reevaluarea imobilizérilor corporale (ct. 655) 216 | 201
d‘1 1.5. Cheltuieli privind calamitatile si alte evenimente similare (ct. 6587), 27 | 202
N care:




- inundafii

218

202a

grupului fiscal in demeniul impozitului pe profit {ct. 694)

(322)
-seceta 219 (230223?
- alunecari de teren 220 [230224‘]
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11.6, Alte cheltuieli {ct, 651 + 6581 + 6582 -+ 6583 + 6584 + 6588) 221 | 203 3.045 15.941
—Eheltiel-cu-dobanzile de-refimrantere inregistrate-de-entitatile-radiate-din 204
Registrulgenerahsicaremalawinrderdlare contracte-de-leasing{ek-6661-8)
Ajustari privind provizioanele {rd. 206-207) 222 | 205
- Cheltuieli (ct.6812) 223 | 206
- Venituri (ct.7812) 224 | 207
PROFITUL SAU PIERDEREA DIN EXPLOATARE:
- Profit {rd. 182-208) 226 | 209 113.384 0
. - Pierdere (rd. 208-182) 22z | 210 o 58.916
12. Venituri din interese de participare (ct.7611+7612+7613) 28 | 211
- din care, veniturile obfinute de la entitatile afiliate 229 | 212
13. Venituri din dobénzi (ct.766) 230 | 213 2 26
- din care, veniturile cb{inute de la entitatile afiliate 231 | 214
14. Venituri din subventii de exploatare pentru dobanda datoratd (ct. 7418) | 232 | 215
15. Alte venituri financiare {ct. 7615 + 762 + 764 + 765 + 767 + 768) 233 | 216 14 50.643
- din care, venituri din alte imobilizari financiare {ct.7615) 234 | 217
VENITURI FINANCIARE - TOTAL {rd. 211 -+ 213 + 215 + 216} 235 | 218 16 50.669
16. ‘A}ustéri de_valo_are privind imobilizarite financiare st investitiite financiare 26 | 219
definute ca active circulante {rd. 220- 221}
- Cheltuieli (ct.686) 237 | 220
- Venituyi (ct.786) 238 | 221
. 17. Cheltuieli privind dobanzile {ct.666} 2 | 222 4,388 2952
- din care, cheltuielile in relatia cu entitatile afiliate 240 | 223
18.Alte cheltuieli financiare (ct.663+664+665+667+668) 241 | 224 862 1.081
CHELTUIEL] FINANCIARE - TOTAL {rd. 219+ 222 +224) 242 | 225 5.250 4.033
PROFITUL SAU PIERDEREA FINANCIAR(A):
- Profit {rd. 218 - 225) 243 | 226 ¢ 46.636
- Pierdere (rd. 225 - 218} 244 | 227 5.234 0
VENITURI TOTALE (rd. 182+218) 245 | 228 675.939 200.357
CHELTUIELI TOTALE (rd. 208+225) 246 2_29 567.789 212,637
PROFITUL SAU PIERDEREA BRUT(A):
- Profit (rd. 228-229) 247 | 230 108.150 ¢
- Pierdere {rd, 229-228) 248 231 ] 12.280
19, impozitul pe profit (ct. 691) 29 | 232
20. Cheltuieli cu impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadrul 250 (2332286]




21. Venituri din impozitul pe profit rezultat din decontarile in cadru! grupului s | 2320
fiscal in domeniul impozitului pe profit (ct, 794} (329)
22. Impogzitul specific unor activitati (ct. 695} 252 | 233
23. Alte impozite neprezentate la elementele de mai sus {ct. 698) 253 | 234 17.867 5.985
PROFITUL SAU PIERDEREA NET(A) :
- Profit {rd, 230-231-232-233-234-232a+232b) 254 ;2235 50.283 0
- Pierdere (rd. 231+232+233+234-230+232a-232b) 25 | 236 0 18.265
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*) Subventii pentru stimutarea ocupArti forei de munca (transferuri de f2 bugetul de stat citre angajator) - reprezinta sumele acordate angajatarilor pentru plata
absclventilor institutiilor de invatamant, stimularea somerilor care se incadraazi in munci inainte de expirarea perioadel de soma, stimularea angajatorilor care
incadreaza in munca pe pericadd nedeterminati someri in varsta de peste 45 ani, someri intretinatori unici de familie sau someri care in termen de 3 ani dela data
angajarii indeplinesc conditille pentru a solicita pensia anticipat’ pariiala sau de acordare a pensiei pentru limita de varst, ori pentru alte situatii previzute prin
legislatia in vigoare privind sisternul asigurrilor pentru somaj 5i stimularea ceuparii farfei de munca.

**}) Se va completa cu cheltutelile efectuate pentru activitatea de cercetare-dezvoltare, respectiv cercetarea fundamentald, cercetarea aplicativ, dezvoltarea
tehnologicd si inovarea, stabilite potrivit prevederilor Ordonantet Guvernului nr. 57/2002 privind cercetarea stiintific 5 dezvoltarea tehnolegic3, aprobatd cu modificari
sl completart prin Legea nr. 32472003, cu modificarile §i completarile ulterioare.

=+*] Se va completa cu cheltuielile efectuate pentru activitatea de inovare. La completarea randurilor corespunzitoare capitolelor VI 51 VIl sunt avite In vedere
prevederile Regulamentului de punere in aplicare (UE) 2020/1197 al Comisiei din 30 fulie 2020 de stabilire a specificatitior tehnice §i a modalitatilor in temeiul
Regulamentului {UE) 2019/2152 al Parlamentufui Eurapean §i al Consiliului privind statisticile europene de intreprindere §i de abrogare a 10 acte juridice in domeniul
statisticilor de intreprindere, publicat in Jurnalul Oficial al Unluni Europene, seria L, nr. 271 din 18 august 2020. Prin acest Requlament a fost abrogat Regulamentu! de
punere in aplicare (UE) nr. §95/2012 al Comisiei din 26 octombrie 2012 de stabilire a normelor de punere in aplicare a Deciziei nr, 1,608/2003/CE a Parlamentului
European §i a Consiliulul privind productia sl dezvoltarea statisticilor comunitare in domeniul stiintei 5! al tehnologiet,

“+«¥ In categoria operatorilor economici nu se cuprind entitdfile reglementate 5i supravegheate de Banca Nationald a Romaniel, respectiv Autoritatea de
Supraveghere Financiar3, societdtile reclasificate in sectorul administratiei publice si institutiile fird scop lucrativ In serviciul gospoadirlilor populatiel.

#kwus} Pantru creantele preluate prin cesionare de la persoane juridice se vor completa atat valoarea nominald a acestora, cat si costul lor de achizitie.

Pentru statutul de 'persoane juridice afiliate’ se vor avea in vedere prevederile art. 7 pet. 26 lit. ¢} 5i &) din Legea nr.227/2015 privind Codul fiscal, cu modificdrile sl
completérile ulterioare.

w#*x#%) Canform art, 11 din Regulamentul Delegat {(UE) nr. 639/2014 ai Comisiel din 11 martie 2014 de completare a Regulamentulul (UE) nr. 1307/2013 al
Parlamentului European si al Consiliulul de stabilire a unor norme privind platile directe acordate fermierllor prin scheme de sprifin In cadrul polltkil agricole comune sl
de modificare a anexei X la regulamentul mentionat, '(1} .. veniturlle cbtinute din activitégile agricole sunt veniturlle care au fost obtinute de un fermler din activitatea
$8 agrlcol3 In sensul articolului 4 alineatul (1} litera (c) din regulamentul mentionat (R (UE} 1307/2013),in cadrul exploatatlel sale, Inclusiv sprijinul din partea Uniunli din
Fondul european de garantare agricold (FEGA) s din Fondul european agricol pentru dezvoltare rurald (FEADR), precum $i arice ajutor national acordat pentru activital
agricole, cu excepiia platilor directe nationale complementare in temeiul articolelor 18 §i 19 din Regulamentul {UE) nr. 1307/2013,

Veniturlle obtinute din prelucrarea produselor agricole in sensul articolului 4 alineatul (1} litera {d) din Regulamentui (UE) nr. 1307/2013 ale exploatatiel sunt
conslderate venituri din activititi agricole cu conditia ca produsele prelucrate s rimana proprietatea fermierului 5i ca o astfel de prelucrare s3 aib3 ca rezultat un alt
produs agricel in sensul articolului 4 alineatud (1] litera {d) din Regulamentul {UE) nr. 1307/2013.

rice alte venituri sunt considerate venfturl din activitéti neagricole.
{2) In sensul alineatulul {1}, 'venituri' Tnseamnd veniturile brute, inaintea deducerii costurilor §i impozitelor aferenta. ..."

1) Se vor include chiriile platite pentru terenuri ocupate {culturi agricole, paguni, fanete ete.) 5i aferente spatiilor comarciale (terase etc)) apartinand proprietarilor
privati sau unor unit{i ale administratiei publice, inclusiv chirille pentru folosirea Juciutui de apd in scop recreativ sau in alte scepuri (pescuit etc,).

2) In categoria "Alte datorii in legaturd cu persoanele fizice si persoznele juridice, altele decat datoriile in legitura cu instituglile publice (institutlile statulul)’ nu se vor
inscrie subventiile aferente veniturilor existente in seldul contului 472.

3) Titluri de valoare care confers drepturl de proprietate asupra soctetitilor, care sunt negociabile $i tranzacticnate, potrivit legii.

4) Titturi de valoare care conferd drepturi de proprietate asupra societdtilor, care nu sunt tranzactionate.

5) Se va completa de citre operatorii economici carora le sunt incidente prevederife Ordinului ministeului finantelor publice §i al ministrului delegat pentru buget nr.
66872014 pentru aprobarea Precizirilor privind intocmirea si actualizarea inventarului centralizat al bunurilor imobile proprietate privatd a statului si a drepturilor reale
supuse inventarieril, cu medificdrile si completarile ulterioare,

6) La sectiunea "X!l Capital social varsat' ta rd. 149 - 159 in col. 2 §i col. 4 entitatile vor inscrie procentul corespunzator capitalului social definut in totalul capitalului
social vdrsat inscris la rd. 148,

7} La acest rand se cuprind dividendele repartizate potrivit Legii nr. 163/2018 pentru modificarea 37 completarea Legli contabilit3ili nr, 82/1991, modificarea i
completarea Legii societatilor nr. 3171950, precum s5i modificarea Legii nr. 1/2005 privind organizarea §i funciionarea cooperatiei.

8} La acest rand se cuprind gi drepturile colaboratorilor, stabilite potrivit legislatiei muncii, care se preiau din rulajul debitor al contului 621 "Cheltuieli cu colaboratoril!,
analitic 'Colaboratori persoane fizice',
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SITUATIA ACTIVELOR IMOBILIZATE
la data de 31.12.2022

Cod 40 - lei -
Elemente de Nr. Valori brute
Imobilizari rd. Sold Cresteri 1) Reduceri 2) Sold final
initial Total Din care: {col.5=1+2-3}
dezmembrari
si casari
A B 1 2 3 4 5

Limobilizari necorporale
1.Cheltuieli de canstituire 01 1911 X 1.911
2.Chaltuieli de dezvoltare 02
3.Concesiuni brevete, licente,
marei comerciale, drepturi si
active similare si alte imobilizari 03 576 X 57’
necorporale
4.Fond comercial 04 X
SActive necorporale de explorare 05 X
sl evaluare a resurselor minerale
6.Avansuri acordate pentru
. P 06 X
imobilizari necorporale
TOTAL {rd. 01 la 06) 07 2.487 X 2.487
IL.Imobilizari corporale
1.Terenuri st amenajari de terenurl| 08 55,185 X 55,185
2.Constructil 09 89.157 89.157
3.Instalatii tehnice si masini 10 413.912 8.834 71329 351.417
4.Alte instalatii, utilaje si mobilier; 11 8.244 8.244
5.Investitii imobiliare 12 .
&.Imobilizari corporale in curs de 13
executie
7.Investitit imobiliare in curs de 14
executie
8.Active corporale de explorare si 15
evaluare a resursefor minerale
9.Active biologice productive 16
10.Avansuri acordate pentru
X 17
imobilizari corperale
TOTAL (rd. 081a17) 187 566498 8.834 71.329 504.003
IfLImobilizarl financlare 19 X
ACTIVE IMOBILIZATE-TOTAL | .

' 568.985 8.834 71.329 506.490
{rd.07+18+19) o

1) se cuprind si cregterile rezultate din reevaluare sau aite operatiuni care presupun debitarea conturilor de active imabilizate la reduceri
2) se cuprind §i reducerile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor de active imobilizate



SITUATIA AMORTIZARII ACTIVELOR IMOBILIZATE

F40 - pag. 2

-lei-
N Amortizare in cursul Reducerea/eliminarea Amortizarela
Elemente de imobilizari rdr. Sold initial mo s:::urli; 5 in cursul anului a sfarsitul anului
: valorii amortizarii 2) (col.9=6+7-8)
A B 6 7 8 9
LImobilizari necorporale
1.Cheltuieli de constituire 21 885 885
2.Cheltuieli de dezvoitare 22
3.Concesiuni,brevete, licente,
mara cgmermalg, dre'ptun_s.l | 23 576 576
active similare si alte imobilizari
necorporale
.1.F0nd comercial 24
5.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 25
minerale
TOTAL(rd.211a 25) 26 1.461 1.461
ILImahilizari corporale
1.Amenajari de terenuri 27
2.Constructii 28 8.023 2.229 10.252
3.Instalatii tehnice si masini 29 311.226 28.081 62.494 276813
4 Alte instalatii ,utilaje si mobilier| 30 4.400 2.656 7056
5investitii imobiliare 31
6.Active corporale de explorare si 37
evaluare a resurselor minerale
7.Active biologice productive 33
OTAL (rd.27 13 33} 34 323.649 32.966 62.494| . 284,121
AMORTIZARI - TOTAL {rd.26 +34); 35 325.110 32.966 62.494 295,582

1) se cuprind si cresterile rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun creditarea conturilor aferente amortizarii activetor imobilizate la

Reducerea/eliminarea in cursul anului a valorii amortizérii
2) se cupring st reduceriie rezultate din reevaluare sau alte operatiuni care presupun debitarea conturilor aferente amortizarli activelor imobilizate




SITUATIA AJUSTARILOR PENTRU DEPRECIERE

F40 - pag. 3

-lei-
Elemente de imobhilizari Nr. Sold initial Ajustari constituite Ajustari Sold final
rd, in cursul anului reluate la venituri | {col. 13=10+11-12)
A B 10 i1 12 13

L.Imobilizari necorporale
1.Cheltuieli de dezvoltare 36
2.Concesiuni,brevete, licente,
marci comerciale, drepturi sl

L ) . - 37
active similare si alte imobilizari
necorporale
3.Active necorporale de
explorare si evaluare a resurselor | 38
minerale
4 Avansuri acordate pentru 19
irnobilizari necorporale
TOTAL {rd.36 1a 39} 40
ILImobilizari corporale
1.Terenuri si amenajari de a1
terenuri
2.Constructii 42
3Instalatii tehnice si masini 43
4.Alte instalatii, utilaje si mobilier | 44
5.Investitii imobiliare 45
6.Investitii corporale in curs de 46
executie
7.Investitii imobiliare in curs de 47
executie
8.Active corporale de explorare si 48
evaluare a resurselor minerale
8. Active biologice productive 49
10.Avansuri acordate pentru
. ae_w 50
imobilizart corporale
TOTAL (rd. 41 la 50} 51
lIl.imobilizari financiare 52
AJUSTARI PENTRU DEPRECIERE - 53
TOTAL (rd.40+514+52) ’
ADMINISTRATOR, INTOCMIT,

MNumele si prenumele Numele si prenumele

PIRQS EUGENIA MARIA POPA LAZOC COSMINA

Semnatura Calitatea

12—-CONTABIL SEF
Formular
VALIDAT Semnatura

Nr.de inregistrare in organismul profesional:




ATENTIE!
Conform prevederilor pet. 1.8(4) alin 4 din Anexa nr. 1 la OMF nr.4268/ 2022, “in vederea depunerii situaliifor financiare anuale aferente exercitiviul
financiar 2022 In format hdrtfe 5i in format electronic sau numai in formé electronicd, semnate cu certificat digitel calificat, fisierul cu extensia zip va confine si prima
pagind din situatiile financiare anuale listatd cu ojutorul programului de asistentd elaborat de Ministeru! Finantelor Publice, semnatd si scanatd alb-neqru, lizibil"

Prevederi referitoare la obligatiile operatorilor economici cu privire la intocmirea
raportarilor anuale prevazute de legea contabilitatii

A, Intocmire raportari anuale

1. Situatii financiare anuale, potrivit art, 28 alin. (i) din legea contabilitatii:
@ termen de depunere -150 de zile de fa inchelerea exercitiului financiar,

2. Raportdri contabile anuale, potrivit art. 37 din legea contabilitagii:
@ termen de depunere ~150 de zlle de la inchelerea exercitiulul financiar, respectiv a anulul calendaristic;
@ entitdfi care depun raportdr! contabile anuale:
- entitdfile care aplics Reglementdrile contablle conforme cu Standardele Interaticnale de Raportare Financiard, aprobate prin OMFP nr. 2.844/2016,
cu modificarile §i completdrile ulterioare;
- entitafile care au optat pentru un exercitiu financiar diferit de anu! calendaristic;
- suhunitatile deschise in Roménia de societ3}l rezidente In state apartindnd Spativlui Ecanomic European;
- persoanele juridice aflate in lichidare, potrivit fegii - in termen de 90 de zile de la ncheierea anului calendaristic;
- sediile permanente ala persoanelor juridice cu sediu! in Spatiul Econemlc European

Depun situatil financiare anuale 5i raportari contabile anuale:

- entitajile care aplica Reglementdrile contabile conforme cu Standardele Internationale de Raportare Financlard, aprobate prin OMFP nir. 2.844/2016,
cu medificdrile §i completérile ulterioare; i

- entit3file care au optat pentru un exercitiu financiar diferit de anul calendaristic.

3, Daclaratie de inactivitate, potrivit art, 36 alin. (2) din legea contabilitatii, depusa de entitdfile care nu au desf3gurat activitate de la constituire pand la sférsitul
exercitiulul financiar de rapartare;
® termen de depunere - 60 de zile de la inchelerea exercitiului financiar

B. Corectarea de erori cuprinse in situatille financiare anuale i raportérile contabile anuale - se poate efectua doar in conditlile Procedurll de corectare a erorflor
cuprinse in situatiile financlare anuaie § raportirfle contablle anuale depuse de pperatorii economiel §i persoanele juridice fard scop patrimonial, aprobata prin
OMFP nr. 450/2016, cu modificarile §f completarile ulterloare.

Erorile contabile, aga cum sunt definite de reglementdrile contablle aplicabile, se corecteaza potrivit reglementdnilor respective. Ca urmare, in cazul corectarii
acestora, nu poate fi depus un alt set de situatii financiare anuale/raportdri contabile anuale corectate,

C. Modalitatea de raportare in cazul revenirii ta anul calendaristic, vlterior alegerii unui exercitiu financiar diferit de anul calendaristic, potrivit art. 27 din legea
contabilitafii

Ori de cite orl entitatea Ts| alege un exercitiu financiar diferit de anul calendarlstic, se aplicd prevederile art. Vi alin. (1) - {6) din OMFP nr. 4.160/2015 privind
modificarea si completarea unor reglementari contabile,

In cazul reveniri [a anul catendaristic, legea contabilitatii nu prevede depunerea vreune instiingari in acest sens.

Potrivit prevederilor art. VI alin. {7) din ordinul mentionat,in cazul in care entitatea f5i modifica data aleasa pentru intocmirea de situafil financiare anuale astfel
incat exercltiut financiar de raportare redevine anul calendaristic, soldurile bilantiers raportate incepand cu urmétorul exercitiu financiar ) incheiat se refer3 la

data de 1 fanuarie, respectly 31 decembrle, iar rulajele conturilor de venituri 5i cheltuieli corespund exerclfjului financiar curent 2, respectiv exercitiulul financiar
precedent celui de raportare.

De exemplu, dacd o societate care a avut exercitiul financiar difetit de anul calendaristic, opteazd sa revind la anul calendaristic incepand cu 01 lanuarle 2023,
aceasta Intocmeste raport3sl contabile dupd curm urmeazé:

- pentru 31 decembrie 2022 - raportari contabile anuale;

- pentru 31 decembrie 2023-situatil financiare anuale.

D. Contabilizarea sumelor primite de la actionari/ asociati - se efectueaza in contul 455 3} _Sume datorate actionarilor/asociatilor”.
Tn cazul in care imprumuturile sunt primite de la entitasi afitiate, contravaloarea acestora se inregistreaza in contul 451 ,Decontari intre entitatile afiliate”.

1) Acesta se referd la primul exercifiu financiar pentru care situatiile financiare anuale se reintocmesc la nivetul unui an calendaristic.
2} Acesta reprezinta primul exercitiu financiar care redevine an calendaristic.

Astfel, potrivit exemplutui prezentat mat sus, soldurile bilaniiere cuprinse in situatlile financiare anuale Incheiate la data de 31decembrie 2023 se referé |2 data de
1 lanuarie 2023, respectiv 31 decembrie 2023, lar rulajele conturllor de venituzi 31 cheltuleli corespund exercifiului financiar curent {2023}, respectiv exercifiului
financiar precedent celui de raportare {2022).

3) A se vedea, in acest sens, prevederile pct. 349 din reglementirile contabile, potrivit cdrora sumele depuse sau [Esate temporar de citre acjlonarl/asociatl |a
dispozitia entitafli, precum si dobanzile aferente, calculate in conditlile legil, se inregistreazd In contabilitate in conturi distincte {contul 4551 Actionarif asociali -
centuri curente”, respectiv contul 4558 JActionari/ asociati - dobénzi la conturi curente”).




Solduri / Rulaje de preluat din balanta contabila in formularele F10 si F20 col.2 (an curent)
~Atentie - Selectati mai intai tipul entitatii (marf si mijlocii/ mici/ micro) !

5 N_r-_cr.-_... Cont °~ ~ Suma

| [emen|
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Timigoara, str. Daliei nr. 8, mansard3, jud. Timis

@IRR U M CR O 1 31215824, inregistrati in RFO 1 sub . 0649
LINSOLVENTA Faw/Tel: 0256/22.08.27, Mobil: 0752.286.086
- E-mail: office @consultant-insolventa.ro; Web: wwiv.consultant-insolventa.ro

ANEXA 5 aferenti Planului de reorganizare a activititii debitorului PYROS SECURITY
GENERAL SRL

Dosar nr. 3485/108/2024

REGULAMENT DE ORGANIZARE
SI DESFASURARE A LICITATIILOR PUBLICE
PENTRU VALORIFICAREA

PROPRIETATII IMOBILIARE DE TIP COMERCIAL situatin Arad, str.
Episcopiei nr. 11-13, ap. 4A, judetul Arad - imobil inscris in CF nr. 303897-C1-U3 Arad (Nr. CF
vechi: 55258), nr. Top. 873/1/IV/a; situat in Mun. Arad, str. Episcopiei, nr. 11-13, ap. 4A, jud.
Arad, compus din spatiu cu alta destinatie in suprafatd construitd de 213 mp, cota-parte din
constructii: 213/789; teren aferent iIn cotd de 119/443 — proprietate personald; parti comune: teren,
2 coridoare, la parter, coridor la subsol, urcare 1a pod, acoperis sarpanta, instalatii electrice,
sanitare, incalzire centrala, imprejmuiri, coridor comun pt ap.1 si 2,

DIN AVEREA DEBITORULUI
PYROS SECURITY GENERAL SRL
—in insolventd, in insolvency, en procedure collective,
cu sediul social in Comuna Viadimirescu, str. Fermei, nr. 12, jud. Arad,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului de pe 1dnga Tribunalul
Arad sub nr. J02/1344/2009, avind CUI 26354826



L. INFORMATII GENERALE

[.1 Principiile care vor guverna prezentul regulament sunt: maximizarea averii debitoarei,
siguranta Incasérii prefului §i principiul celeritatii,

1.2 Consortiul format din practicienii in insolven{a:

- Consultant Insolventd SPRL, cu sediul procesual ales In Timigoara, str. Daliei, nr. 8, mansardi,
jud. Timig, Tnregistratd In RFO 1 sub ar. 0649, CUI RO 31215824, reprezentatd prin asociat
coordonator ec. Popescu George,

- Consultant Insolventd SPRL Filiala Timis, cu sediul procesual ales in Timisoara, str, Nicu
Filipescu, nr. 4, ap.14, jud. Timis, inregistratd tn RFO II sub nr. 0918, CUI RO 38704372,
reprezentati prin asociat coordonator ec. Serban Valeriu

si

- Cabinet Individual De Insolventi ,,Diaogaru Petrisor-Liviu”, cu sediul in Timigoara, Bd-ul
Revolutiei 1989, nr. 3, et. 1, ap. 5, jud, Timis, Inregistrat In Tabloul U.N.P.LR. sub nr. 1B2212,
fnregistrat in RFO I sub nr. 2212/2008, avind CIF 19918744, reprezentat prin Diogaru
Petrigor-Liviu, in calitate de administrator judiciar al debitorului PYROS SECURITY GENERAL
SRL - in insolventd, in insolvency, en procedure collective, cu sediul social in Comuna
Vladimirescu, str, Fermei, nr. 12, jud. Arad, inregistrati la Oficiul Registrului Comer%ului de pe
langi Tribunalul Arad sub or. J02/1344/2009, avind CUI RO 26354826, numit prin Incheierca
civild nr. 249 din data de 05.11.2024 pronungati fn dosarul nr. 3485/108/2024 de Tribunalul
Arad, Sectia II-a Civili, este organizatorul licitafiilor publice,

1.3 Administratorul judiciar Consortiul format din practicienii in insolventa:

- Consultant Insolventii SPRL, cu sediul procesual ales in Timigoara, str. Daliei, nr. 8, mansarda,
jud. Timis, fnregistratd in RFO II sub nr. 0649, CUI RO 31215824, reprezentati prin asociat
coordonator ec. Popescu George,

- Consultant Insolventi SPRL Filiala Timis, cu sediul procesual ales in Timisoara, str. Nicu
Filipescu, nr. 4, ap.14, jud. Timig, Tnregistratd tn RFO 11 sub nr. 0918, CUI RO 38704372,
reprezentatd prin asociat coordonator ec. Serban Valeriu

$i

- Cabinet Individual De Insolventi ,,Diogaru Petrisor-Liviu”, cu sediul in Timigoara, Bd-ul
Revolutiei 1989, nr. 3, et. 1, ap. 5, jud, Timis, inregistrat in Tabloul U.N.P.L.R. sub nr, 1B2212,
fnregistrat in RFO I sub nr. 2212/2008, avand CIF 19918744, reprezentat prin Diogaru
Petrisor-Liviu, asigurd pe toatd durata deruldrii prezentului regulament, precum §i cu ocazia
defigurdrii licitafiilor publice, imparfialitatea §i egalitatea deplind de tratament fintre tofi
participantii, cu respectarea prevederilor Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei i de insolventa, cu modificirile gi completirile ulterioare.

1.4  In temeiul art. 154 alin. (2) din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolveniei si de insolventd, cu modificirile §i completirile ulterioare, vinzarea se realizeazi prin
metoda licitatiei publice, deschise, cu strigare, care se deruleazi dupd regula licitatiei
competitive, in pagi urcitori.

1.5 In exercitarea atributiilor sale si in vederea informirii cit mai rapide a potentialilor
cumpdritori interesafi de proprietatea imobiliard din averea societdfii debitoare. PYROS
SECURITY GENERAL SRL - in insolvenyd, in insolvency, en procedure collective,
administratorul judiciar va publica pentru fiecare serie de licitagii publice In parte, un anung de
vanzare privind conditiile de participare la licitafiile publice, pe pagina web a Consultant Insolventa
SPRL si pe pagini web de specialitate.




1.6  Administratorul judiciar va organiza licitatiile publice de vinzare dupa trecerea a minim 5
zile calendaristice, calculate de la data publicirii efectuatd intr-un ziar de largad circulatie, a
anuntului privind conditiile de participare la licitatiile publice. fn situatia in care administratorul
judiciar va inregistra din partea unor persoane oferte de achizifie pentru acest activ, la solicitarea
creditorilor acesta i va informa de indati fn vederea prezentirii acestor oferte, In aceastd situatie
creditorii vor putea hotéri, pe de o parte sistarea desfisuririi licitatiilor publice care ar urma s fie
derulate conform prezentului regulament §i adoptarea altor metode de valorificare specifice
procedurii insolventei.

1.7 Conform art. 853 din Codul de Procedurii Civili, la cererea adjudecatarului,
administratorul judiciar, cu acordul creditorului, cAnd acesta nu este adjudecatar, precum si al
debitorului, pentru partea din pref care dep#seste valoarea creantei, poate stabili plata prefului in
rate cu dobanda legald aferentd, numarul acestora, cuantumul §i data scadentei lor, precum si suma
care se pliteste de indatd drept avans.

1.8  Erorile de calcut i alte gregeli materiale se vor indrepta de administratorul judiciar din
oficiu, sau la cerere, ficndu-se mentiune despre aceasta in Incheierea prin care se dispune
eliberarea sau, dupi caz, distribuirea sumei,

1.9  Proprietatea imobiliard a fost evaluati in conformitate cu legislatia in vigoare i Standardele
Internationale de Evaluare. Preful de pornire al proprietdfii imobiliare’ este cel stabilit prin
Raportului de evaluare nr. 3/X1I/18.12.2024 intocmit de expert evaluator membru ANEVAR -
SURDU ROMELIA AURELIA, depus la dosarul cauzei nr. 3485/108/2024 aflat pe rolul
Trbunalului Arad, Sectia a II-a Civili.

1.10  Administratorul judiciar consorfiul format din practicienii in insolvenid: Consultant
Insolvenid SPRL, cu sediul procesual ales in Timigoara, str. Daliei, nr. 8, mansard§, jud. Timis,
inregistratd in RFQO II sub nr. 0649, CUI RO 31215824, reprezentati prin asociat coordenator ec.
Popescu George, i Cabinet Individual De Insolventi ,D#ogaru Petrigor-Livin", cu sediul in
Timigoara, Bd-ul Revolutiei 1989, nr. 3, et. 1, ap. 5, jud, Timis, inregistrat in Tabloul U.N.P.LR.
sub nr. 1B2212, fnregistrat in RFO I sub nr. 2212/2008, avind CIF 19918744, reprezentat prin
Diogaru Petrisor-Liviu gi debitorul PYROS SECURITY GENERAL SRL - in insolventd, in
insolvency, en procedure collective, nu acordi nicio despagubire, de nicio naturd, pentru defecte
vizibile i vicii ascunse gi nicio garanie n leghturd cu caracterul complet, functionarea, capacitatea
de utilizare sau posibilitatea bunului imobil de a fi vndut. Adjudecatarul nu are dreptul la nicio
reducere, despigubire si/sau orice altd ajustare in ceea ce priveste eventualele defecte de orice
naturd sau nemultumiri ale cumpéritorului gi/sau terfi.

1.11 Ofertantii declard c3 participa la licitatia publica in perfectd cunostintd de cauzi si stiv ci
fiecare licitare este neconditionati, irevocabild gi fird restrictii. Prin operatiunea de licitare,
ofertantul:

a) acceptd integral prezentul regulament de organizare si desfagurare a licitatiilor publice;

b) se obligd s3 cumpere proprietatea imobiliard la preful pe care I-a oferit.

1.12 Adjudecatarul proprietdfii imobiliare garanteazd ci va semna la data licitatiei publice
Procesul-verbal de licitafie publicd” §i ci va pliti preful In termenul stabilit, in caz contrar acceptd
fard protest ca garantia de participare la licitatie sa fie refinutd, cu titlul de daune, in averea
debitorului PYROS SECURITY GENERAL SRL — in insolvenyd, in insalvency, en procedure
collective,

1.13 La gedinta de licitatie au acces neingridit tofi potentialii cumpdratori, persoane fizice sau
juridice romfne sau straine, care respectd prevederile prezentului regulament.




2. TEMEI $I JUSTIFICARE A MODALITATII DE VALORIFICARE

2.1  Prevederile art. 154 si urm. din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, cu modificdrile si completirile ulterioare, referitoare la procedura de
valorificare a bunurilor din averea societdfii debitoarei prin licitatie publica.

2.2  Administratorul judiciar apreciazd c3, cea mai buni modalitate de valorificare a
proprietiitii imobiliare apartinand societitii debitoare PYROS SECURITY GENERAL SRL
- in insolventd, in insolvency, en procedure collective, este prin licitatie publica conform celor
previzute de disp. art. 154 din Legea 85/2014, prin licitatie publici, deschis#, cu strigare, care
se deruleazi dupi regula licitatiei competitive, in pasi urcatori.

3.  CONDITII ALE VANZARII

3.1 Principiul vinzirii proprietdfii imobiliare este ,vazur-pldcut-cumparat - asa cum este §i
unde este” neoferindu-se garantii asupra proprietdtii imobiliare vindute, cu exceptia asigurarii ¢a
vinzitorul PYROS SECURITY GENERAL SRL - in insolventd, in insolvency, en procedure
collective este proprietarul acesteia, iar administratorul judiciar consortiul format din practicienii in
insolventd: Consultant Insolventi SPRL, cu sediul procesual ales in Timigoara, str. Daliei, nr. 8,
mansardd, jud. Timig, Inregistratd in RFO II sub nr. 0649, CUI RO 31215824, reprezentatd prin
asociat coordonator ec. Popescu George, §i Cabinet Individeal De Insolventd ,.Diogaru
Petrisor-Liviu", cu sediul in Timigoara, Bd-ul Revolutiei 1989, nr. 3, et. 1, ap. 5, jud, Timis,
inregistrat in Tabloul U.N.P.L.R. sub nr. 1B2212, inregistrat in RFO I sub nr. 2212/2008, avéind CIF
19918744, reprezeatat prin Daogaru Petrisor-Liviu, este reprezentantul legal al vénzitorului si are
dreptul de a vinde proprietatea imobiliara.

3.2 In conformitate cu prevederile art. 91 din Legea nr. 85/2014 privind procedurile de
prevenire a insolventei i de insolventd, cu modificdrile §i completirile ulterioare, proprietatea
imobiliard care face obiectul vénzéril prin licitatie publicd conform prezentului regulament, se
dobindeste de cumpdritor liberd de orice sarcini, precurn privilegii, ipoteci, gajuri sau drepturi de
retentie, sechestre, de orice fel.

34  Cumpdritorul proprietitii imobiliare isi asumd prin cumpdrare Intreaga responsabilitate
asupra starii proprietdtii imobiliare, inclusiv preluarea tuturor obligatiilor de refacere a mediului,
daci este cazul, nefiind posibile deduceri din prejul de cumpirare pentru nici unul din motivele sus
aratate.

3.5  Aceste principii nu exclud posibilitatea acordatd oricirui potential cumpdréator interesat de
a-§i efectua propriile inspectit/evaluiri tehnice, due dilligence, sau de orice altd naturd asupra
proprietifii imobiliare.

3.6  Potentialii cumpiritori vor putea efectua aceste verificdri In mésura in care este posibil
accesul, n baza unei cereri adresatd administratorului judiciar, in fiecare zi lucritoare, intre orele
10:00-12:00, lalocatia unde este situatd proprietatea imobiliar.

3.7  Invederea efectudrii propriilor evaluiiri, administratorul judiciar va putea permite accesul in
vederea inspecliei proprietitii imobiliare de citre potentialii cumparitori care §i-au manifestat
intentia de participare la licitajie sub orice form3, in prezenta unui reprezentant al acestuia i la
solicitarea scrisd prealabild din partea potentialilor cumpdritori Insofitd de o programare in acest
sens. Reprezentan{ii administratorului judiciar vor furniza toate informatiile suplimentare
disponibile tn mdsura In care sunt cunoscute cétre acesti potentiali cumpdratori.




3.8  Pentru detalii legate de prezentul regulament, conditii de inscriere la licitatie, organizarea si
desfagurarea licitatiilor publice, etc., informatiile se obtin de la administratorul judiciar consortiul
format din practicienii in insolventd: Consultant Insolventd SPRL, cu sediul procesual ales in
Timigoara, str. Daliei, nr. 8, mansardi, jud. Timis, inregistratd in RFO II sub nr. 0649, CUI RO
31215824, reprezentatd prin asociat coordonator ec. Popescu George, gi Cabinet Individual De
Insolventd ,,Ddogam Petrigor-Liviu", cu sediul in Timigoara, Bd-ul Revolutiei 1989, nr. 3, et. 1, ap.
5, jud, Timis, inregistrat in Tabloul UN.P.LR. sub nr. 1B2212, inregistrat In RFO I sub or.
2212/2008, avind CIF 19918744, reprezentat prin Diogaru Petrisor-Liviu, la urmitoarele
coordonate:

Ec. Popescu George

Timigoara, str. Dalieij, nr, 8, mansard, jud. Timig

Mobil: 0752 286 086

E-mail: office @consultant-insolventa.ro

Web: www.consultant-insolventa.rg

E-mail: insolventa@petrisordaogaru.ro.

3.9  Participantilor le este interzis si stabileascd intelegeri In timpul procedurii de licitatie
publici sau Inainte de inceperea acesteia, in scopul eludérii principiului liberei concurente privind
pretul de adjudecare al proprietatii imobiliare.

3.10 Dacid ofertantul refuzd semnarea procesului-verbal al licitatiei publice sau fncheierea
contractului gi/sau plata prefulni la termenul §i in conditiile stabilite, garantia de participare de 10%
din valoarea bunului licitat, nu se restituie §i se face venit la fondul destinat plitii creditorilor.

3.11  Ofertantii persoane fizice §i juridice strdine vor depune documentele solicitate traduse §i
legalizate in limba roménd, sub sanctiunea eliminérii acestora de la sedinta de licitatie publica.

3.12 Nerespectarea regulilor §i respectiv a prevederilor Caietului de sarcini se sanciioneazi cu
excluderea de la licitatia fn cauzd a celor care le-au incileat, fird ca aceasta si creeze
administratorului judiciar sau debitorului vreo obligatie fatd de participantii respectivi.

4. OBIECTUL VALORIFICARII PRIN LICITATIE PUBLICA

4.1 Obiectivul licitatiei il constituie VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA, competitivi,
cu strigare, cu pref in urcare, in conditiile Legii nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventd, cu modificirile i completirile ulterioare (denumiti in continuare
»Legea insolvenfei”) a proprietitii imobiliare de tip comercial - Imobil inscris in CF nr.
303897-C1-U3 Arad (Nr. CF vechi: 55258), nr. Top. 873/1/IV/ia; situat in Mun. Arad, str.
Episcopiei, nr. 11-13, ap. 4A, jud. Arad, compus din spafiu cu altd destinatie In suprafajé
construitd de 213 mp, cota-parte din construcfii: 213/789; teren aferent in cotd de 119/443 —
proprietate personald; parfi comune: teren, 2 coridoare, la parter, coridor la subsol, urcare la pod,
acoperis sarpanta, instalatii electrice, sanitare, incalzire centrala, imprejmuiri, coridor comun pt

ap. 1 si 2, din patrimoniul societiitii debitoare PYROS SECURITY GENERAL SRL, la pretul
de 577,560.00 lei + TVA 19% (la cursul valutar BNR din data plitii).

Valorificarea proprietétii imobiliare se va efectua cu aplicarea TVA (cota de 19%) conform disp.
art. 292 alin. (2) lit. f) din Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, actualizati si art. 55 alin. (1} lit.
b) din Normele metodologice aprobate prin Hotirirea Guvernului nr.1/2016, actualizate prin
Hotarirea Guvernului nr. 181/2023.

4.2  Participani{ii au posibilitatea de a se informa cu privire la starea de fapt §i de drept a
proprietdtii imobiliare supuse valerificdrii, inclusiv din Raportului de evaluare nr. 3/X11/18.12.2024
intocmit de expert evalvator membru ANEVAR - SURDU ROMELIA AURELIA, depus la
dosarul cauzei nr. 3485/108/2024 aflat pe rolul Tribunalului Arad, Sectia a Il-a Civila.




5. CONDITII DE INSCRIERE $I PARTICIPARE LA LICITATIE

5.1 Cu exceptia persoanelor previzute la pet. 5.8, la licitatia publicd pot participa persoanele fizice
sau juridice care fac dovada depunerii in termen, la sediul administratorului judiciar a
documentelor mentionate la pei. 5.1.1, pet. 5.1.2 i 5.1.3, dupd cum urmeaza:

5.1.1 Dovada constituirii garaniiei de participare

a)

b)

)
d)

€}

Persoanele interesate de achizitionarea proprietatii imobiliare participi la licitatie publici

fie direct, fie prin intermediul unui reprezentant cu imputernicire.

Pentru a participa la sedinta de licitatie publics, ofertantii sunt obligati si depuni la

sediul administratorului judiciar, cel mai tirzin cu 2 (doui) ore inainte de data

sedintei, urmitoarele inscrisuri:

o oferti de cumpirare si dovada consemnirii garantiei de participare la licitafia
publicii de 10% din preful de pornire al proprietiitii imobiliare (la cursnl valutar
BNR din data plitii), in contul unic de insolventé al debiterului PYROS SECURITY
GENERAL SRL - in insolvemyd, in insolvency, en procedure collective (CUIR
26354826) — cod IBAN RO11 INGEB 0000 9999 0789 5155, deschis la ING BANK SA;

e dovada consemniirii contravalorii caietului de sarcini in sumi de 500 lei-+ TVA In
contul unic de insolventd al debitorului in contul unic de insolven{d al debitorului
PYROS SECURITY GENERAL SRL - in insolvenjd, in insolvency, en procedure
collective (CUI 26354826) — cod IBAN RO11 INGB 0009 9999 0789 5155, deschis ia
ING BANK SA; _

¢ documentele care certifici identitatea §i calitatea participantului la licitatie
publici (prezentate in original si insotite de copii conformate cu originalul).

In situatia in care garantia de participare se va constitui in RON, operafiunea se va efectua la
cursul RON/EURO afigat de BNR la data constituirii acesteia.

Constituitorul va suporta comisioanele de transfer bancar i orice alte comisioane aplicate
de banci atat la constituirea garantiei, cit si la restituirea acesteia.

Garantia de participare este considerata a fi constituitd in termen, dacl pand maxim cu 2 ore
inainte de ora stabilitd pentru inceperea licitagiei publice, ordinul de plati vizat de bancd, in
original, este depus la sediul administratorului judiciar $i garantia a fost incasati integral
in contul unic de insolventi al debitorului PYROS SECURITY GENERAL SRL —-in
insolventd, in insolvency, en procedure collective, panid la ora sedintei de licitatie
publici. Anuntul de vinzare publicat de administratorul judiciar privind conditiile de
licitatie va confine inclusiv data calendaristica si ora limit# a acestui termen.

Caietul de sarcini se consideri a fi achitat dacii contravaloarea acestuia a fost incasati
integral in contul unic de insolventd al debitornlui PYROS SECURITY GENERAL
SRL ~ fn insclvenyd, in insolvency, en procedure collective, pani la ora sedingei de
licitatie publici.

fn cazul adjudecirii, garantia depusi de adjudecatar, se va constitui ca avans la preful de
adjudecare, constituitorul nemaiavénd dreptul de a solicita restituirea acesteia.

Pentru participantii declarafi neadjudecatari, garangia se va restitui in termen de 7 zile de la
finalizarea licitagiei, sau, dacd este cazul, de la solufionarea definitivd a eventualelor
contestatii.

5.1.2 Declaratii pe propria rispundere sub semndturd privatd, dupd cum urmeazi :

a)

b)

declaratia participantului de acceptare a prezentului regulament de organizare §i desfagurare
a licitafiei publice pentru vénzarea proprietdtii imobiliare apartinind debitorului PYROS
SECURITY GENERAL SRL - in insolventd, in insolvency, en procedure collective;
declaratie cu privire la adresa de corespondentd, email, nr. de telefon §i nr. de fax, la care
participantul poate fi contactat de urgenta. '




Declaratiile antementionate 1a lit. a) si b} pot face obiectul unui singur nscris.

5.1.3 Documente care certificii identitatea i calitatea participantului, astfel:
5.1.3.1  Persoane fizice rezidente care participi la licitatie in nume propriu:
a) actul de identitate (copie).

51.3.2  Persoane fizice rezidente care participi la licitatie in numele altor persoane
fizice rezidente/nerezidente:

a) Buletin sau carte de identitate (copie) al reprezentantului si buletin sau carte de
identitate/pasaport(copie} a persoanei reprezentate;

b} Procurid in formi autentici (original) care stipuleazd ¢3 mandatarul este autorizat si
actioneze Tn numele si pe seama persoanei fizice rezidente/nerezidente.

5.1.3.3  Persoane fizice nerezidente care participi la licitatie in nume propriu
a) Pasaport (copie) si/sau legitimatie de sedere (copie) si/sau carte de identitate pentru cetdjeni
ai EU/SEE (copie).

5134  Persoane fizice nerezidente care participi la licitatie in numele altor persoane
fizice rezidente/nerezidente:

a) Pagaport sau carte de identitate, pentru cetdteni ai UE/SEE (copie) a persoanei reprezentate

b) Carte/buletin de identitate/pasaport al reprezentantului autorizat (copie)

¢} Procura in forma autenticd care stipuleazd ca reprezentantul este autorizat si actioneze In
numele si pe seama persoanei fizice rezidente/nerezidente (original).

5.1.3.5  Persoane juridice rezidente care participa la licitatie in nume propriu;

a) Certificat de Tnregistrare emis de Registrul Comerfului (copie conformid cu originalul
certificatd de reprezentantul legal al persoanei furidice);

b) Act constitutiv actualizat (copie conformi cu originalul certificati de reprezentantul legal ai
persoanei juridice)

c) Cenificat constatator privind situafia actvali a persoanei juridice emis de Registrul
Comertului (emis cu cel mult 30 de zile lucritoare Inainte de data licitatiei), original.

d) Procura/mandat in form3 autentici (original) pentru persoana fiziclice semneazi declaratiile
st participi la licitatie n numele persoanei juridice, acordaté conform prevederilor Actului
constitutiv, sau o dovadi ci persoana respectivid reprezintd in mod legal entitatea care
participa la licitatie, cu drept individual de reprezentare (in cazul in care societatea este
reprezentatd in mod colectiv de doud sau mai multe persoane, o astfel de dovada va fi
prezentatd pentru toate aceste persoane); orice alte documente se certificd conform cu
originalul de ciitre reprezentantul legal al persoanei juridice;

e) Declarafie pe proprie rispundere din partea reprezentantului legal al persoanei juridice
rezidente din care s3 rezulte ci aceasta nu se afld in  procedurd de
concordat/insolventd/faliment sau o alti proceduri echivalenti {original).

f) Buletin sau carte de identitate (copie) al persoanet fizice care reprezinta persoana juridici gi
participé la licitatie In numele §i pe seama acesteia.

5.1.3.6 Persoanc juridice nerezidente care participi la licitatie in nume propriu

a) Certificat de Inregistrare al persoanei juridice nerezidente emis de Registrul Comer{ului sau
de orice institutie echivalentd daci aceasta existd (copie conformd cu originalul certificata
de reprezentatii legali ai persoanei juridice nerezidente)

b) Act constitutiv (sau echivalent) actualizat al persoanei juridice nerezidente (copie conforma
cu originalul certificatd de reprezentatii legali ai persoanei juridice nerezidente)

c) Certificat constatator privind situatia actuald, in original, pentru persoana juridicd
nerezidentd care mentioneazi reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente
respective, emis de Registrul Comenrjului sau de o institufie echivalentd (emis cu cel mult 30
de zile lucritoare nainte de data licitatiei). In cazul in care nu existd nici o autoritate sau




institutie autorizatd sd emitd un astfel de cestificat, orice document corporativ care
evidentiaza reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente va fi depus (emis cu cel
mult 30 de zile lucratoare inainte de data licitatiei); un astfel de document corperativ al
persoanei juridice nerezidente va preciza in mod clar dacd reprezentantii legali au dreptul sa
actioneze separat sau impreund {original).

d) Declaratie pe proprie rispundere din partea reprezentantului legal al persoanei juridice
nerezidente, din care sa rezulte ca aceasta nu se afli Tn procedurd de
concordat/insolventd/faliment sau o altd procedura echivalenti (original).

e) 1in cazul In care reprezentarea la licitatie se face printr-o altd persoand decat reprezentantul
(reprezentantii) legal(i) al(ai) persoanei juridice nerezidente, procura/mandatul in forma
autentic semnat de reprezentaniii legali ai persoanei juridice nerezidente imputernicind
persoana respectiva si participe la licitatie si sa liciteze pe seama persoanei juridice
nerezidente (original)

f) Carte/buletin de identitate al persoanei care participd la licitatie/liciteaza in calitate de
reprezentant legal sau de mandatar al persoanei juridice nerezidente: pasaport, carte de
identitate pentru cetdteni ai UE/SEE (copie)

5.1.3.7  Persoane juridice nerezidente care participa la licitatie printr-o _persoand
juridic3 rezidenti

a) Certificat de tnregistrare al persoanei juridice nerezidente emis de Registrul Comer{ului sau
de orice institufie echivalentd dac3 aceasta existd (copie conformi cu originalul ceruﬁcata
de reprezentatii legali ai persoanei juridice nerezidente)

b} Act constitutiv (sau similar) actualizat al persoanei juridice nerezidente {(copie conforma cu
originalul certificatd de reprezentatii legali ai persoanei juridice nerezidente)

¢} Certificat constatator privind situatia actuald, in original, pentru persoana juridica
nerezidentd care menfioneazad reprezentaniii legali ai persoanei juridice nerezidente
respective, emis de Registrul Comertului sau de o institufie echivalents (emis cu cel mult 30
de zile lucritoare Inainte de data licitatiet). in cazul in care nu existi nicio autoritate sau
instimujie auwtorizati si emitd un astfel de certificat, orice document corporativ care
evidentiazi reprezentantii legali ai persoanei juridice nerezidente va fi depus (émis cu cel
mult 30 de zile lucritoare Tnainte de data licitatiei); un astfel de document corporativ va
preciza in mod clar dac3 reprezentantii legali au dreptul si actioneze separat sau Impreund
(original).

d) Certificat de inregistrare al reprezentantului persoana juridica rezidenta emis de chlstrul
Comertului {copie conformi cu originalul certificatd de reprezentatii legali ai persoanei
juridice nerezidente);

e} Actconstitutiv actualizat al reprezentantului persoan juridici rezidenti (copie conformi cu
originalul cerificatd de reprezentantul legal al persoanei juridice).

) Certificat constatator privind situatia actuald, in original, pentru reprezentantul persoand
juridicad rezidentd emis de Registrul Comerfului {(emis cu cel mult 30 de zile lucritoare
inainte dc data licitafiei), original.

g) Declarafie pe proprie rispundere din partea reprezentantului legal al persoanei juridice
nerezidente din care sa rezulte ca aceasta nu se afli In procedurd de
concoordat/insolvengi/faliment sau o altd procedura echivalenta {original).

h) Buletin sau carte de identitate {copie) al reprezentantului legal al persoanei juridice
rezidente care subscrie in calitate de reprezentant pe seama persoanei juridice nerezidente;

i) Procura in formi autentici semnatd de reprezentantul/reprezentantii legal(i) al/ai persoanei
juridice nerezidente prin care se Tmputernicegte persoana juridica rezidenta si participe la
licitatie/liciteze si care stipuleazi ca persoana juridici rezidentd este autorizata s actioneze
in numele §i pe seama persoanei juridice nerezidente (original). In acest caz persoana
juridica rezidenta va depunc/prezenta mandatul in forma autentica a persoanei fizice care o
reprezintd in prezenta procedura (original).

5.2 Participantii la lcitatie/adjudecatarul fsi asumd respectarea reglementdrilor in vigoare




(legislative sau statutare/contractuale proprii) privitoare la mandatarea persoanelor, a puterilor
conferite de cétre organele decizionale interne, a concordantei operatiunii de achizitionare a
activelor obiect al licitatiel cu obiectul lor de activitate, cu reglementirile din domeniul
concurentei si alte posibile restrictiondr legislative sau statutare/contractuale proprii. Anularea
licitafiei sau a procesului-verbal de adjudecare pe motivele meticnate anterior, conduce la
pierderea garanfiei de participare §i a oriciiror sume achitate, participantii/adjudecatarul
nemaiavand dreptul sa solicite restituirea acestor sume.

5.3 Toate procurile/mandatele prin care se fmputerniceste un reprezentant al persoanei juridice

rezidente/nerezidente ori a persoanei fizice, trebuie sa acorde mandatarului capacitatea de a
participa la licitatie si de a licita In numele $i pe seama mandantului.

5.4 Actele de identitate, precum §i orice alte documente previzute a fi depuse in copie, se certifici

de ciitre titularul de drept, ca fiind copii conforme cu originalul i se semneazi de cétre acesta,

5.5 Documentele depuse de perseanele fizice sau juridice rezidente/nerezidente, in altd limbi decét

limba roméand, vor fi insofite In mod obligatoriu de traducerea legalizatd in limba roméni.

5.6 Dovada constituirii garantiei de participare impreuni cu toate documentele necesare inscrierii la

licitatia publicd, se depun la sediul administratorului judiciar consortinl format din practicieni
fn insolventii: Consultant Insolven{d SPRL, cu sediul procesual ales in Timigoara, str, Daliei, nr.
8, mansard, jud. Timis, Tnregistrati in RFO II sub nr. 0649, CUI RO 31215824, reprezentati
prin asociat coordonator ec. Popescu George, §i Cabinet Individual De Insolventh ,.Diogaru
Petrigor-Liviu", cu sediul in Timigoara, Bd-ul Revolutiei 1989, nr. 3, et. 1, ap. 5, jud, Timis,
fnregistrat in Tabloul UJ.N.P.LR. sub nr. 1B2212, fnregistrat in RFQ I sub nr. 2212/2008, avind
CIF 19918744, reprezentat prin Déiogaru Petrigor-Liviu,

5.7 In situatia in care creditorul detindnd garan{ii reale asupra proprietitii imobiliare supuse

58

procedurii de valorificare f5i exprimi in scris §i In termenul previzut la pet.5.7, intentia de a
achizitiona activul imobiliar tn contul creantei sale asupra debitoarei PYROS SECURITY
GENERAL SRI. , acesta va putea participa in nume propriu la licitatiile organizate de
administratorul judiciar fird s3 constituie garaniia de participare la licitatie §i fird si depuni
documentatia de inscriere/participare. Inscrisul prin care creditorul isi exprimé intentia de a
achizitiona proprietatea imobiliard in contul creantei sale, va trebui si confind i mandatul
persoanei care il reprezintd iIn cadrul licitatiei. Creditorul garantat poate adjudeca proprietatea
imobiliard asupra cdruia poartd garantia, supusd procedurii de valorificare, in contul creantei
sale, la un pret care se incadreaza in strategia de valorificare aprobati de adunarea creditorilor,
Ulterior adjudeciirii in contul creantei sale, dar nu mai tirziu de termenul previzut la pet.9.1,
lit.b), creditorul garantat are obligafia si vireze in contul unic de insolventa al debitoarei taxa pe
valoarea adaugatd aferentd operatiunii §i cheltuielile de procedurd previzute la art. 159 din
Legea nr. 85/2014. Cheltuielile aferente valorificdrii sunt in sarcina compiratorului.

Forma anuntului publicitar

- Anuntul cu privire la valorificarea proprietifii imobiliare prin licitatie publici va fi publicat
in ziar de rispandire nationald, gi va i afisat pe site-urile: www licitatii-insolventa.ro;
www.publi24.ro i pe site-ul administratorului judiciar, www.consultant-insolventa.ro

Anuntul de licitatie publici trebuie si cuprindé:

- denumirea si sediul administratorului judiciar;

- denumirea si sediul debitorului;

- numérul dosarelui aflat pe rolul instantei de judecata;

- data, ora si locul licitatiei publice;

- pretul de pornire precum §i proprietatea imobiliar8 scoasi la licitatie publica;

- identificarea proprietitit imobiliare;

- mentiunea ci ofertantii sunt obligati si depund cel mai tirziu cu doui ore inainte de

9




inceperea licitatiei, o garantie reprezentind 10% din preful de pornire a licitatiei;
- somatia pentru toti cei care pretind vreun drept asupra proprietitii imobiliare sa il anunte pe
administratorul judiciar inainte de data stabilitd pentru sedinta de licitatie publica.

6. VALIDAREA PARTICIPANTILOR LA LICITATIE

6.1 La data si ora stabilite pentru Tnceperea licitatiei publice, administratorul judiciar va efectua
verificarea si analizarea documentelor de inscriere depuse de participanii.

6.2 Participaniii pentru care se constatii ci au depus documente aferente incomplete sau care nu
contin datele previzute de acest regulament, vor fi declarati descalificai §i nu vor putea
participa la licitatia publica.

6.3 Inainte de fnceperea licitatiei administratorul judiciar verifica documentele care certifica
identitatea §i calitatea tuturor participantilor. fn sala de licitatie au acces numai in baza
actelor de identitate prezentate in original: participantii validati, administratorul
judiciar si consultantii angajati de administratorel judiciar.

7. DESFASURAREA LICITATIEI

7.1 Locatia desfiiguririi licitatiei
7.1.1 Licitatia are loc la sediul practicianului in insolventd Consultant Insolventa SPRL din
Timisoara, str. Daliei, nr. 8, mansarda, jud. Timis, la data §i ora mentionate Tn anuntul de
licitafie public, publicat de cétre administratorul judiciar.
7.1.2 Licitatia se desfigsoard in limba romdna.

7.2 Tipul licitatiei i pretul de pornire in licitagie.

7.2.1 Licitatia este publicd, deschis3, cu strigare, fir3 preselecfie, care se dervleazd dupd regula
licitafiei competitive In pagi urctori.

7.2.2 Pretul de pornire in licitatie este cel menfionat in anunfurile de vinzare - licitafie publicati
de ciitre administratorul judiciar, conf. pct. 1.5 i 1.6 din prezentul regulament.

7.22 In ceca ce priveste TVA-ul aferent valorificirii, acesta va urma dispozitiile legale in
vigoare.

7.3, Pasul de licitatie

7.3.1 Licitajia publici, deschisd, cu strigare, se deruleazd dupi regula licitatiei competitive,
pentru vanzarea proprietdtii imobiliare, in pagi urcitori stabiliti valoric prin tragere la sorti din
propunerile participantilor la licitatie, fntre 1% - 10% din pretul de pornire al proprietétii
imobiliare, pani la adjudecare.

7.4. In vederea valorificirii proprietitii imobiliare se vor organiza serii de licitafii, astfel:

> Prima serie de licitafii va cuprinde 5 (cinci) sedinfe de Lcitatii, sdptdménale, incepand de la
100% din_pretul de pornire stabilit in raportul de evaluare. Prima licitafie urmand a fi
stabilitd la un termen de 7 de zile dar nu mai mult de 14 de zile de la afigsarea publicafiei de
vinzare Intr-un ziar de largd circulaie si la biroul administratorului judiciar, iar urmétoarele
licitatii 1a un termen de ccl putin 5 zile fiecare, de la data publicarii anunfului de licitatie
intr-un ziar de largd circulatie.

» A doua serie de licitatii publice va cuprinde 5 (cinci) sedinte de licitatii publice,
sdptiménale, incepind de la 90% din pretul de pomire stabilit in raporiul de evaluare, la un
termen de cel putin 5 zile de la data publicdrii/afigirii anunfului intr-un ziar de largd
circulatie; :
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»

A treia serie de licitatii publice va cuprinde 5 (cinci) gedinte de licitatii publice,
siptimdnale, incepand de la 80% din pretul de pornire stabilit In raportul de evaluare, la un
termen de cel pujin 5 zile de la data publicdrit/afigirii anunfului intr-un ziar de largi
circulatie;

A patra serie de licitatii publice va cuprinde 5 (cinci) sedinte de licitatii publice,
siptiménale, Incepénd de la 70% din prefu] de pornire stabilif in raportul de evaiuare, la un
termen de cel putin 5 zile de la data publicriifafigini anuntului intr-un ziar de largd
circulatie;

A cincea serie de licitafii publice va cuprinde 5 (cinci) sedinte de licitatii publice,
séiptiménale, incepind de la 60% din pretul de pomire stabilit in raportul de evaluare, 1a un
termen de cel putin 5 zile de la data publicirii/afigdrii anuntului intr-un ziar de largd
circulatie;

A sasea serie de licitatii publice va cuprinde 5 (cinci) sedinte de licitatii publice,
siptiménale, incepind de la 50% din pretul de pornire stabilit n raportu] de evaluare, la un
termen de cel putin 5 zile de la data publicirii/afigirii anuntului intr-un ziar de largd
circulatie;

in cazul in care proprietatea imobiliari nu se va valorifica in cadrul licitatiilor publice

organizate, se va reconvoca Adunarea Generald a Creditorilor, in vederea stabilirii unei noi strategii
de valorificare.

Conform disp. art. 762 alin. (1} din Coedul de Proceduri Civilii, termenul stabilit pentru

vAnzare nu va fi mai scurt de 5 de zile de la afisarea publicatiei de vAnzare la locul unde va avea loc
licitatia.

7.5 Deschiderea licitatiei

7.5.1

a)
b)

©)

d)
€)
f)
g

h)
i)

7.5.2

La deschiderea licitatiei se anunti:

Denumirea societitii debitoare ale ciirei active sunt scoase la licitatie;

Obiectul licitatiet, cu specificatia de identificare a acestuia,

Precizarea ca in conformitate cu dispozitiile art. 91 din Legea nr. 85/2014, proprietatea
imobiliard se dobindeste de adjudecatar liber3 de orice sarcini;

Participantii descalificafi sau respinsi st motivul respingerii/descalificarii;

Denumirea si numéarul de ordine al participantilor calificati;

Conditiile de participare §i principiile de vanzare prin licitatie previzute de regulament;
Modul de desfagurare a licitafie i ordinea de licitare; Ordinea de licitare se va stabili prin
tragere la sorfi

Pretul de pornire in licitatie;

Pasul de licitare stabilit valoric intre 1% - 10% din pretul de pornire in licitafie stabilit
valoric prin tragere la sorti din propunerile participangilor la licitatie

Pregedintele Comisiei solicita confirmarea tuturor participantilor ¢ au inteles procedura de

desf3gurare a licitatici publice. Aceastd confirmare se va consemna in Procesul-verbal de
adjudecare.

7.5.3

Ordinea de participare la licitatie se va stabili ca urmare a tragerii ia sorfi, dintre ofertantii

care pot participa la sedinfa de licitatie publicd din ziua respectivd, conform prezentului
regulament.

7.5.4

Administratorul judiciar va intreba participantii la licitatie/licitantii in ordinea de participare

la licitatie san in ordinea stabilitd prin tragere la sorti de catre participanti, daci oferd preful de

pornire in licitatie. Daca prejul de pornire in licitatie este oferit de citre mai multi participanti,

8¢

va creste preful cu clte un pas de licitare, pana cind unul din licitanti acceptd pretul astfel

majorat §i nimeni nu oferd un pret mai mare.
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Activele valorificate prin licitatie se adjudecd aceluia care, dupé trei strigdri succesive ficute la
intervale de timp, carc sa permiti optiuni i supralicitdri, oferd preful cel mai mare, chiar i
atunci cfind, in lipsa de alii concurenti, acesta a fost singurul participant la licitatie.

7.5.5 Administratorul judiciar, la cererea unui participant la licitatie/licitant, poate intrerupe
sedinta de licitatie daci sunt necesare consultdri (telefonice, email) intre reprezentantii i
persoanele in numele céirora acegtia liciteazd, Intreruperea sedintei nu poate dura mai mult de 10
de minute.

7.5.6 In sedinta de licitatie nu este permisi situatia in care doi sau mai mulfi licitanti oferd acelagi
pret, fiind obligatorie licitarea cu cel putin un pas urcétor stabilit conform pct. 7.3.1 fatd de
uitimul pret oferit.

7.5.7 1In cazul in care s-a Inscris un singur participant la licitatie publici §i oferd pretul de pornire
in licitatie, administratorul judiciar il declard adjudecatar pe acesta.

8. ADJUDECAREA

8.1 Administratorul judiciar anun{d adjudecatarul, in persoana licitantului care, fiind admis la
licitatie, a oferit cel mai bun pref in conditiile de mai sus.

8.2 Dupd anuntarea adjudecirii, se declard inchisa sedinta de licitatie i se procedeaza la intocmirea
procesului-verbal de adjudecare.

8.3 Procesul-verbal de adjudecare se semneazd de citre administratorul judiciar, de adjudecatar gi

de ceilalti licitanti. Acesta va cuprinde: '

a) denumirea g1 datele de identificare ale vinzitorului PYROS SECURITY GENERAL SRL -in
insolventd, in insolvency, en procedure collective i ale administratoruiui judiciar,

b) numele/denumirea §i datele de identificare ale tuturor licitantilor,

¢) numele/denumirea si datele de identificare ale adjudecatarubui,

d) mentiunea cu privire proprietatea imobiliard adjudecat3,

¢) preful de adjudecare, si TVA-ul aferent. Restul de pret rimas de achitat de citre adjudecatar,
cu i fard TV A, dupi sciiderea din pretul de adjudecare a garantiei de participare Iz licitatie.

f) modalitatea si termenele de platd precum si etapele de urmat (P-V predare primire §i
contract de vanzare cumpdrare autentic) §i termenele maximale de realizare,

g) confirmarea tuturor participantilor ci au infeles procedura de desfasurare a licitaiel,

h) conditiile viinzdrii previzute de prezentul regulament.

i) termenul de contestare a procesului verbal i modalitatea in care se poate realiza,

j) anexe - la procesul-verbal de adjudecare se constituie anexa prezentul regulament.

k) orice alte aspecte considerate relevante de citre Comisia de licitafie.

8.4 Revocarea ofertei de ciitre adjudecatar ori refuzul acestuia de a semna procesul-verbal de
licitafie/adjudecare conduce la pierderea garantiei de participare, acesta nemaiavand dreptul de
a solicita restituirea acestor sume. Refuzul de a semna din partea adjudecatarului si/sau oricirui
alt participant se consemneazi in procesul-verbal de licitatie.

9. PLATA PRETULUI SI TRANSFERUL DREPTULUI DE PROPRIETATE

9.1 Modalitatea de platd cste urmétoarea:
a) Garanjia de participare Ia licitatie in cuantum de 10% din preful de pornire in licitatie,
depusd de adjudecatar, se constituie ca avans, respectiv plata parfiald a prefului de
adjudecare (inclusiv TVA).
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b) Restul de pret, reprezentind diferenta dintre preful de adjudecare Ia care se adaugi
TVA si garantia depusi de adjudecatar, se va achita in termen de maximum 30 zile
calendaristice de la data desfisuririi licitatiei publice/adjudecirii. In interiorul
termenului de 30 zile se pot accepta si pliti partiale,

Conform disp. art. 851 alin. (1) si (2) Cod proceduri civila:

»(1) Dacéd adjudecatarul nu depune preful in termenul previgut la art. 850 alin. (1),
imobilul se va scoate din nou in vdnzare in contul acestuia, la prejul de incepere a licitajiei
la care bunul a fost adjudecat, el fiind obligat si pliteasca cheltuielile prilejuite de noua
licitatie §i eventuala diferentit de pref. Adjudecatarul va putea sd achite la termenul de
licitatie preful oferit inifial, caz in care va fi obligat numai la plata cheltuielilor cauzate de
noua licitatie.

(2) Dacd la noul termen de licitafie imobilul nu a fost véndut, fostul adjudecatar este
obligat sd plateascd toate cheltuielile prilejuite de urmdrirea imobilului”.

9.2 Restul de pref, se va achitain RON, la cursul BNR din data platii, cu respectarea reglementirilor

legale aplicabile regimului valutar, prin virament bancar, contul unic de insolvenii al
debitorului PYROS SECURITY GENERAL SRL - in insolventd, in insolvency, en procedure
collective (CUI 26354826) — cod IBAN RO11 INGB 0000 9999 0789 5155, deschis la Banca
Transilvania SA.
Condifia este Indeplinitd de citre adjudecatar dacé pind la ora 17:00 din ultima zi a termenulni
de platid prevazut, pretul este integral virat in contul unic de insolventa al debitorului PYROS
SECURITY GENERAL SRL - fn insolventd, in insolvency, en procedure collective. in situatia
in care adjudecatarul va efectua plata in RON, operatiunea se va efectua la cursul
RON/EURQ afigat de BNR pentru data plitii. Adjudecatarul va suporta comisicanele de
transfer bancar i orice alte comisioane aplicate de binci la acest transfer bancar,

9.3 Riscurile pieirii sau deteriordrii bunului adjudecat se transferd asupra adjudecatarului de la data
incheterii procesului verbal de licitatie prin care este declarat adjudecatar. Pind la data achitéirii
integrale a pretului, adjudecatarul nu va putea efectua niciun act de dispozitie materiald sau
juridicd {(ex. vinzare, dezmembrare, etc.) §i nu va putea exercita atributele de posesie si
folosintd asupra bunului adjudecat.

9.4 Adjudecatarul va putea efectua operatiuni de conservare a acestui bun cu o prealabild informare
gi cu acordul administratorului judiciar. Totodats, acesta va suporta de la data adjudecirii toate
cheltuielile cu paza §i conservarea bunului, precum si impozitele locale care vor fi refacturate pe
numele adjudecatarului.

9.5 in cazul in care adjudecatarul nu respecti conditiile si termenele de plata si/sau dispozitiile §i
termenele de incheiere a procesului-verbal de predare-primire §i a actului de adjudecare, aga
cum sunt acestea prevazute de prezentul regulament, administratorul judiciar are dreptul
exclusiv, recunoscut §i Tnsusit fird opozifie de cétre licitant/adjudecatar, de a anula licitatia,
inclusiv procesul-verbal aferent, fard alte formaliti{i prealabile. In acest caz adjudecatarul isi
pierde aceastd calitate precum g§i garantia de participare impreuné cu orice trange de pret
achitate, iar activele se vor scoate din nou spre vénzare, la termenele §i in condifiile aprobate de
adunarea creditorilor.

9.6 In acest din urmi caz, previzut la pct. 9.5, adjudecatarul:

- va pierde garaniia de participare, precum si orice trange de pref achitate pina la momentul
nerespeciirii scadentei, acesta nemaiavind dreptul de a solicita restituirea acestor sume,

- va suporta toate cheltuielile prilejuite cu organizarea unor noi sedinfe de licitafie, la prima
cerere scrisd a administratorului judiciar, fird a fi necesare alte formalitati;

- wvasuporta diferenfa negativi dintre pretul oferit la o noua licitatie si pretul de adjudecare la
licitatia curent3, la prima cerere scrisd a administratorului judiciar, fird a fi necesare alte
formalitati.
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In cazul in care adjudecatarul nu va achita diferenfa de pref in termen de cel mult 30 de zile
de la data vanzarii, in conformitate cu disp. art. 850 alin. (1) din CPC, vor fi aplicate disp.
art. 851 alin. (1) si (2) Cod procedura civila:

o(1) Dacd adjudecararul nu depune preful in termenul previzut la art. 850 alin. (i),
imobilul se va scoate din nou in vinzare in contul acestuia, la preful de incepere a licitatie
la care bunul a fost adjudecar, el fiind obligat sd pléteased cheltuielile prilejuite de noua
licitatie 5i eventuala diferentd de pret. Adjudecatarul va putea sd achite la termenul de
licitatie preful oferit inifial, caz in care va fi obligat numai la plata cheltuielilor cauzate de
noua licitagie.

(2) Dacd la noul termen de licitatie imobilul nu a fost vandut, fostul adjudecatar este
obligat sd pldteascd toate cheliuielile prilejuite de urmarirea imobilului”.

9.7 Aceste sume reprezintd evaluarea anticipatd a pagubelor produse Creditorilor/debitorului
PYROS SECURITY GENERAL SRL - in insolventd, in insolvency, en procedure collective
prin neplata la scadenti 2 pretului.

9.8 Predarea-primirea bunului imobil adjudecat, se face pe bazdi de act de adjudecare si
proces-verbal de predare - primire, dupd achitarea integrald a pretului de adjudecare in
conditiile pct. 9.1 i 9.2. Termenul pentru efectuarea procedurii de predare - primire, este
de 30 zile de la achitarea integrali a pretului de adjudecare. In situatia adjudecirii bunutui
de catre creditorul definfind garantii reale termenul de predare - primire curge de la data achitrit
integrale a TVA-ului aferent si a eventualelor cheltuieli conform pct. 5.8. Incepind cu data i
ora semndrii procesului verbal de predare - primire, adjudecatarul dobindeste atét in fapt cat si
n drept posesia $i folosinga proprietdfii imobiliare adjudecate.

9.9 Transferul deplin al dreptului de proprietate, cu toate atributele acestuia (posesia, folosinfa si
dispozifia), asupra proprieta(ii imobiliare adjudecate, se va realiza numai dupd data achitirii in
integralitate a prefului de adjudecare dovedit cu documentele de plati si extrasul de cont bancar,
semnarea actului de adjudecare si a procesului verbal de predare primire. Cheltuielile
ocazionate de incheierea acestoracte vor fi suportate de citre adjudecatar,

16. DISPOZITII FINALE

10.1 Toate procedurile de comunicare previzute de prezentul regulament se considerd a fi
indeplinitc in sitvatia in care notificdrile/comunicérile sunt transmise cétre toate pirtile
implicate prin mijloace rapide de comunicare, inclusiv pe email-urile comunicate de parti.

102 In sitwafia notificirilor via e-mail, data fndepliniri proceduri de comunicare este
considerati data ransmiterii e-matl-uluide cétre expeditor.
10.3  Toate actele vor fi redactate in limba roméani,

104  in conformitate cu prevederile legale in vigoare, administratorul judiciar, rudele sau
afinii pdnd la gradul TV-lea inclusiv, angajatii debitornlui PYROS SECURITY
GENERAL SRL - in insolventd, in insolvency, en procedure collective desemnati si
participe la licitatie publici, ori sotii/sotiile acestora, nu au dreptul de a participa direct
sau indirect la licitatie In calitate de cumpiiriitori si/sau reprezentanti ai acestora.

[0.5 Comisia de licitatie rispunde de respectarea procedurii de desfisurdre a licitatiei in
conformitate cu prezentul regulament, '

10.6  In momentul inscrierii la licitatie publici, se considerd cd licitantul nu are.neliimuriri sau
obiectiuni referitoare la situatia fapticd si juridicd a activelor, aga cum reiese din prezentul
regulament §i anexele sale, licitanfii cunosc §i sunt de acord cu prevederile prezentului
regulament, inclusiv cu prevederile referitoare la angajarea rdspunderii lor in cazul neonoréri
obligatiilor asumate in desfagurarea procedurilor previzute de prezentul regulament.
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11. CONTESTATII

i1.1  Oricare dintre participanti/licitanti poate depune contestatie impotriva procesului-verbal de
licitatie/adjudecare, In termen de 3 zile de la data licitatiel. Contestatia se transmite prin
mijloace rapide de comunicare (email §i fax) administratorului judiciar la urmitoarele
coordonate: Fax/Tel: 0256/22.08,27,  Tel, mobil 0752/286086.  E-mail:

office @ consultant-insolventa.ro.

11.2 Contestatiile depuse de persoanele fizice sau juridice rezidente/nerezidente, in alta limba
deciit limba romfnd, vor fi insofite Tn mod obligatoriu de traducerea legalizata in limba roméni.

11,3 Contestatiile vor fi solutionate de catre Comisia de licitaiie Tn termen de 3 zile de la primirea
contestatiei. Contestatorului i se va comunica solutia pronuntata de Comisia de licitatie prin
mijloace rapide de comunicare (e-mail §i fax).

11.4  Prezentul regulament de valorificare se va completa cu ANEXA nr. 1.

11.5 fn caz de neconcordantd intre prezentul regulament si orice alte documente, care indici
perivade/termene ori dispun sau contin mésuri care fac referire in orice mod, la
vinzarea/valorificarea activelor debitorului PYROS SECURITY GENERAL SRL - in
insolventd, in insolvency, en procedure collective, vor prevala prevederile prezentului
regulament, acesta modificind implicit respectivele documente.

11.6 Prezentul regulament a fost redactat in limba roméni. Prezentul regulament de valorificarc
va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roménd. Orice litigiu ce decurge din, cu
privire la, sau in legéturd cu prezentul regulament de valorificare se solutioneazd de cétre
instanta romand competenta.

reprezentat prin asociat coordohatSattiPopescu George

gi
Cabinet Individual De Insolventi , Diogarn Petrisor-Livin'

it
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Anexa

ACORD DE ACCEPTARE A CAIETULUIDE SARCINI ST A
REGULAMENTULUI DE LICITATIE

Am luat la cunostintd de dispozifiile privind conditiile §i termenele stipulate in Caietul de sarcini
privind vénzarea la licitafie publica a proprietifii imobiliare de tip industrial (unitate de productie),
sitratd in loc. Timisoara, str. Crigan, ar. 12, ap. 2, jud. Timig, inscrisd in Carte Funciari nr.
436166-C1-UZ Timigoara (Nr. CF vechi 129229), avind nr. cadasiral/topgrafic 22146-22147/11,
reprezentdnd apartamenul nr. 2 situat Tn corpul B, in partea dreaptd de la intrare, in curte, compus
din 1 birou, 1 camerd livrare, 3 camere frig,, 1 pasaj, 1 sald spalat, 1 sald depozitare, 1 sald
productie, 1 vestiar cu dug, 1 grup sanitar, cu 39% p.c. si cu 235/608 mp teren in proprietate, din
patrimoniul societifii debitoare PYROS SECURITY GENERAL SRL §i in Regulamentul de
organizare §i desfasurare a licitafiilor publice cuprinzand instructivnile de desfagurare a licitatiilor
publice de vinzare a proprictdfii imobiliare din patrimoniul societdfii debitoare PYROS
SECURITY GENERAL SRL.

Suntem de acord s participdm la procesul de vénzare la licitatie publica a proprietitii imobiliare
din patrimoniul societitii debitoare PYROS SECURITY GENERAL SRL , mentionat in caietul de
sarcini amintit §i suntem de acord cu termenii §i condifiile stabilite in cadrul acestuia si a
regulamentului de organizare §i desfagurare z licitatiilor publice pentru proprietatea imobiliard din
patrimoniul societitii debitoare PYROS SECURITY GENERAL SRL .

Am avut posibilitatea si verificim informatiile prezentate in caietul de sarcini §i declardm ci nu
avem obiectiuni fati de si declarim cii nu avemn obiectiuni faid de starea activului scos la licitatie
publica.

Semnat §i stampilat de

Azi, data de
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